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Rizeni a sprdva

AIFM
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Vykonny orgdn
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Zprava o ¢innosti

Vazeni investori
jsme radi, ze Vam mizeme predlozit vyro&ni zprdvu fondu NEMO.

Od 31. prosince 2022 se hodnota Cistych aktiv v korunové fiidé podilovych listd zvysila ze 121,34 KE na 130,09 K&, coz
predstavuje zisk ve vysi 7,21 %.

K 31. prosinci 2023 Cinila Cistd aktiva fondu NEMO 2 177,3 milionu K&, pficemz vydanych podilovych listd bylo v korunové tiidé
podilovych listd 16 737 505,007.

Komercni budovy viastnéné fondem NEMO

Investice do komerénich budov se spolehlivymi ndjemci na zakladé dlouhodobych ndjemnich smiuv

Fond investuje do nemovitostnich projektd se spolihlivymi ndjemci na zdkladé dlouhodobych ndjemnich smluv. V soucasné
dobé fond vlastni kanceldiskou budovu v ulici Mezi Vodami 31 v Praze-Modfanech, kterou obyvd spole&nost Nestlé, budovu
v Pekafské ulici, ddle budovu Apeiron Office Center a kanceldrskou budovu CORSO Karlin.

Praha

Lokalita
Fond se zaméfuje na investice
v Ceské republice, zejména

v Praze, kterd byla oznac¢ena za
nejstabilnéjsi lokalitu.

37 000 m?

Podlahova plocha

Budovy v portfoliu fondu nabizeji

rozsdhlou podlahovou plochu
téméF 37 000 m2.

Kanceldre
Sektor

Fond NEMO cilené investuje do
kanceldrskych budov, které jsou
nejvice stabilni ze segmentu
komerc&nich nemovitosti.

97.7 7%

Obsazenost

Podil neobsazenych kanceldrskych
ploch v Praze je v poslednich letech
extrémné nizky a pohybuje se kolem

3,8 roku

Wault

Pfi vybéru nemovitos ddva fond
prednost dobre fungujicim projektdm
s kvalitnimi ndjemci a co nejdelsimi
ndjemnimi smlouvami.

2,8 miliardy K¢

Hodnota nemovitosti

V breznu roku 2023 uskutecnil fond Nemo
odprodej budovy Vdclavské ndamésti 62
z dlvodu pldnované rekonstrukce.

7 %.

Zacdatek roku byl vénovdn strategickému pldnovdni na nadchdzejici Gcetni obdobi. Soucasné byl proveden technicky
audit budov a byly prfedloZzeny rdzné navrhy na zlepseni jejich technického stavu. Ve druhém Ctvrtleti probéhla pfeména
fondu NEMO na finané&ni produkt podle ¢l. 8 evropského nafizeni SFDR ('light green"). Toto nafizeni se vztahuje na financni
produkty, které se fidi zdsadami udrzitelnosti.

V Unoru dlouhodoby ndjemce v budové Apeiron Office Center, spolecnost SWIETELSKY stavebni s.r.o., uzavrel smlouvu na
rozsireni ndjemni plochy o témér 500 m2. V soucasné dobé je tak celd budova Apeiron piné pronajata. V bfeznu privitala
kanceldrskd budova na adrese Pekarskd 6 nového ndjemce, se kterym byla uzaviena dlouhodobd ndjemni smlouva, a to
spole¢nost GENNET, s.r.o., centrum |ékafské genetiky, které poskytuje komplexni sluzby v péci o muzské i Zenské
reprodukeni zdravi. V dubnu dlouhodoby ndjemce v Corso Karlin, spoleénost ERV Evropskd pojisfovna, a.s., rozsifil svou
pronajatou plochu o témér 700 m?2.

V druhé poloviné roku budova Pekafskd pfivitala nového ndjemce, spolecnost Fitness Clinic s.r.o., kterd nabizi
komplexni $kdlu fitness sluzeb. S ndjemcem byla uzaviena dlouhodobd ndjemni smlouva na téméer 950 m? ndjemni
plochy. Sou€asné se dlouhodoby ndjemce v budové Pekarskd - spolenost STOCK Plzen-Bozkov, s.r.o., dohodl na
rozsifeni ndjemni plochy o vice nez 200 m2. Nejnovésim ndjemcem v portfoliv fondu NEMO se v uplynulém roce stala
spolecnost ALAX, kterd se dohodla na prondjmu vice nez 200 m? v budové CORSO Karlin, a celd budova je tak v
soucasné dobé pliné pronajata. Spolecnost ALAX nabizi designovy kanceldrsky a bytovy ndbytek a md za sebou vice
nez 30 let Uspé&sného pUsobeni na trhu. Diky kvalitni spravé nemovitosti dosdhla ke konci roku obsazenost budov v
portfoliv 97,7 %.
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Zprava o c¢innosti (pokracovani)
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Nestle Evropskd pojistovna (N}

P&t nejvétsich ndjemcu

Ve ctvrtém Ctvrtleti taktéZz probéhl pravidelny odhad ceny kanceldfskych budov Pekafskd 6, Apeiron Office Center,
Modfanskd a Corso Karlin. Pfecenéni provdadi nezdvisly odhadce v souladu s mezindrodnimi standardy RICS. RICS, neboli
Royal Institution of Chartered Surveyors, je komora odbornikd zaméfend na oblast nemovitosti. Na zdkladé téchto
ocenéni dodlo k ndrlstu hodnoty budov Modfanskd a Apeiron, coZ bylo zpUsobeno dobrou kondici prazského

kanceldiského trhu spolu s ndristem ndjemného v prémiovych lokalitdch. Hodnota budov Corso a Pekaiskd zUstala
stabilni.

Investicni strategie fondu je zalozena na obsazovdni kvalitnich budov s bonitnimi ndjemci, dlouhodobych ndjemnich
smlouvdch, prvoftfidni péci a aktivni komunikaci s ndjemci, jakoz i na pokryti Sirokého spektra odvétvi, v nichZz ndjemci
pUsobi. V bfeznu 2023 dokoncil Nemo fond dlouho pldnovany prodej budovy na Vdaclavském ndmésti 62. Hiavnim
divodem prodeje byla rekonstrukce, kterd na této budové probéhne. Diky tomuto kroku nebudou investori fondu nést

vysoké ndklady, které by s touto rekonstrukci byly spojené, a fond se tak mize soustfedit na hleddni novych akvizi¢nich
prilezitosti.

Rozdéleni podle umisténi budovy

18 % Submarket, Praha 5

o——

82 % Strategickd lokalita,
c>\Pr<:1hc1 4 a Praha 8

Rozdéleni ndjemcu podle odvétvi
35 % Potravindrstvi

/ o 11 % Zdravotnictvi a socidini péce

\ o 9% Poradenstvi a odborné sluzby

o 7 % Informacni a komunikacni sluzby

' o6 % Obchod a zprostfedkovani

Y o 6% Strojirenstvi 4%

O\ Financni sektor 22 %

Dalsi

Porffolio v Praze

CORSO Karlin

Apeiron °0

® Pekarskd 6
® Mezi Vodami 31
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Zprava o c¢innosti (pokracovani)

CORSO Karlin

Inspirativni kancelaiské prostory

Identifikace projektu

Nemovitostni spole&nost CORSO Karlin, s.r.o. se sidlem Vdclavské ndmésti 806/62, Nové Mé&sto, 110 00 Praha 1, Ceskd
republika, IC: 096 76 732, zapsand v obchodnim rejstitku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, spisovd znacka C 340260
("CORSO Karlin, s.r.0.") je v souCasné dobé zapsdna v katastru nemovitosti jako vyluény viastnik pozemku parc. &. 350/1,
na kterém se nachdzi a jehoz soucdst tvori kanceldiskd budova budova CORSO Karlin nachdzejici se v Karliné (ddle jen
"CORSO Karlin").

Nemovitost (vEetné pozemku) je zastavena financujici bance, jiz je Raiffeisenbank a.s., Hvézdova 1716/2b,
14078 Praha 4-Nusle, IC: 492 40 901, zapsand v obchodnim rejstitku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, sp. zn. B 2051.

Vyuziti nemovitosti a souéasné obsazeni

Budova se nachdzi na adrese Kfizikova 237/36a v Praze 8.

Ucelem nabyti tohoto projektu bylo ziskat atraktivni ndvratnost investice zaloZenou na pfjmech z prondjmu
a kapitdlovém zhodnoceni. Kanceldrskd budova CORSO Karlin md 4 podlazi. Celkovd pronajimateind plocha &ini cca
9 421 m2. Jejimi nejvétsimi ndjemci jsou spole¢nosti jako Quantcom, ERV Evropskd pojistovna a spolecnost Euro-Center
Prague.

Spréavu aktiv a spradvu nemovitosti u tohoto projektu zajistuje spolecnost CMN RE Management a.s., se sidlem Vdclavské
ndmésti 806/62, Nové Mésto, Praha 1, 110 00, IC 079 49 898, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, sp. zn. B 24244.




Zprava o c¢innosti (pokracovani)

9 421 m? 700 123

Pronajimatelnd Kapacita Parkovacich
plocha zaméstancu mist

Popis nemovitosti

Kanceldisky komplex CORSO Karlin se 4 podlazimi a celkovou pronajimatelnou plochou 9 421 m? se nachdzi v lukrativni
lokalité Praha 8 - Karliné. Budova nabizi kanceldiské prostory s inspirativni atmosférou vytvorenou kombinaci industri¢inino
designu a modernich kanceldfi s kapacitou 700 pracovnich mist. Samotnd kanceldiskd budova CORSO Karlin byla
postavena jiz v roce 1890 a je soucCdsti ambicidznino pldnu Nového Karlina, ktery spocivd v renovaci byvalého
karlinského promyslového aredlu CKD. CORSO Karlin je byvald prdmyslové hala zvand "plechdrna”, kterou architekti
Ricardo Bofill Levi a Jean Pierre Carniaux pfemeénili na moderni U&elnou kanceldiskou budovu.

CORSO se nachdzi v oblasti s velmi dobrou obcanskou vybavenosti a snadnou dopravni dostupnosti. Karlin je velmi
dobfe dostupny viemi druhy dopravy. Tramvajové zastdavky Kiizikova a Karlinské ndmésti jsou vzddleny 5 minut chize,
stejné jako stanice metra B - Kfizikova. Budova poskytuje az 123 parkovacich mist. Méstskd ¢ast Praha 8 - Karlin je navic
napojena na hustou sit prazskych cyklostezek.

Budova Corso Karlin disponuje ndsledujicim technickym vybavenim:

« Sluzba recepce a 24-hodinovd ostraha

¢ Systém na vstupni karty a kamerovy systém
¢ Reprezentacni salonek a recepce

¢ Parkovdni v podzemnich gardzich

¢ 4 moderni vytahy

¢ Moznost flexibilniho usporaddni prostor

¢ Podhled se zapusténym osvétlenim

¢ Klimatizované prostory

¢ Podlahové krabice

¢ Zdvojené podlahy

Ocenéni nemovitosti bylo provedeno v souladu s ocenovacimi standardy RICS na zdkladé vynosového pristupu.

Technicky stav budovy

Obecné je budova v dobrém a udrzovaném stavu. Nemovitost nemd z&dné technické zdvady, které by branily jejimu uzivani.
Samoziejmé je treba pribézné provadét kapitdlové investice.

V roce 2023 byly provedeny investice do master-key systému v budové. Soucasné byla instalovédna pohybovd cidla pro
osvétleni v gardzi. Pro zvy$eni komfortu ndjemnikd byla v gardzi budovy vybudovdna novd koldrna.

Fond NEMO
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Zprdva o ¢innosti (pokracovani)

Pekarska é

Komeréni budova v Praze 5

Identifikace projektu

Nemovitostni spolecnost CMN Pekafskd sr.o. se sidlem Vaclavské ndmésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceskd
republika, IC: 066 87 890, zapsand v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 311986 (ddle jen
"CMN Pekaiskd"), je v soucasné dobé zapsdna v katastru nemovitosti jako vyluény viastnik pozemku parc. &. 1342/36, na
kterém se nachdzi budova Pekarskd v Jinonicich €. p. 635 ("oudova Pekaiskd"), kterd je soucdsti tohoto pozemku (ddle
jen "budova Pekarskd").

Vyuziti nemovitosti a souéasné obsazeni

Budova se nachdzi na adrese Pekarskd 635/6, 155 00 Praha 5.

Projekt byl pofizen za Ucelem dosazeni atraktivniho investicniho vynosu zalozeného na pfijmech z prondjmu a zhodnoceni
kapitdlu. Budova Pekarskd, taktéz zndmd pod jménem Aragonit, m& 4 nadzemni a jedno podzemni podlazi. Kanceldiskd
budova byla postavena specidlné pro jediného ndjemce, spolecnosti Volkswagen Financial Services. Na konci roku 2021
tato ndjemni smlouva vyprsela. V prdbéhu roku 2022 byla budova pifeménéna ze single-tenant budovy (s jednim
ndjemcem) na multi-tenant budovu (s vice ndjemci). Cilem této konverze bylo zvysit konkurenceschopnost budovy.

Spravu majetku a nemovitosti projektu zajisfuje spolecnost CMN RE Management a.s., se sidlem Vdaclavské ndmésti
806/62, Nové Mésto, Praha 1, 110 00, ICO 079 49 898, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
spisovd znacka B 24244,




Zprava o c¢innosti (pokracovani)

6 682 m? 390 115

Pronajimatelnd Kapacita Parkovacich
plocha zaméstancu mist

Popis nemovitosti

Kanceldiskd budova se nachdzi v zdpadni casti Prahy v Pekarské ulici a md témér 6 500 m? na ctyfech podlazich.
Nemovitost se nachdzi ve vyhodné lokalité, kterd nabizi skvélé dopravni spojeni, véetné pfimého pristupu k ddinici do
Némecka a na letisté Vdaclava Havla v Ruzyni, stejné jako k metru pres stanici Nové Butovice (linka B) v dochdzkové
vzddlenosti.

Budova md celkem jedno podzemni a Ctyfi nadzemni podlazi. Uprostfed nadzemniho ndmésti vznikd nekryté atrium
s relaxacni zénou. V pfizemi se nachdz vstupni hala s recepci, lobby, vefejné prostory a sdilend zasedaci mistnost.
Parkovdni je mozné v podzemnich gardzich a v okoli budovy. Budova md 80 venkovnich a 35 vnitinich parkovacich mist.

Budova Pekarskd disponuje ndsledujicim technickym vybavenim:

« klimatizace, vétrdni zajistuji Etyfi klimatizaéni zafizeni

* lokdIni plynovéd kotelna slouzici jako zdroj tepla

¢ okna Ize otevirat a jsou opatfena vnéjsimi zaluziemi

* elektronické zabezpeceni (kamerovy systém s 24hodinovym zdznamem)

¢ automaticky systém pfistupovych karet

* pozdrni signalizace budovy je navrzena joko komplexni uzavieny systém pokryvajici viechny rizikové oblasti

¢ samostatny automaticky adresovatelny systémem pozdrni ochrany, ktery pokryva rizikové oblasti pozdrni bezpecnosti
* k dispozici je pIné funk&ni systém EPS Schrack Seconet s integrovanou Ustfednou a stdlou 24hodinovou sluzbou

« vertikdini spojeni mezi jednotlivymi podlazimi v budové zaqijistuiji tfi osobni vytahy

« inteligentni systém spravy budovy

Ocenéni nemovitosti bylo provedeno v souladu s ocenovacimi standardy RICS na zdkladé vynosového pristupu.

Technicky stav budovy

Obecné je budova v dobrém a udrzovaném stavu. Nemovitost nemd z&ddné technické zavady, které by branily jejimu
uZivdni. Samoziejmé je treba pribéiné provdadét kapitdlové investice.

V roce 2023 byly provedeny investice do inteligentniho systému budovy a ventildtorovych jednotek (FCU), které maiji
ddle zvysit komfort ndjemnikd. Ve Ctvrtém Ctvrileti byl instalovdn novy kamerovy systém.

Fond NEMO
Auditovand vyroéni zprdva k 31. prosinci 2023



Zprdva o ¢innosti (pokracovani)

Mezi Vodami 31

Ikonickd budova v Praze 4

Identifikace projektu

Nemovitostni spole&nost Modfanskd Property a.s. se sidlem Vdclavské nadmésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceskd
republika, IC: 289 87 331, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisovd znacka B 15698
(ddle jen "Modrfanskd Property") je v souCasné dobé zapsdna v katastru nemovitosti jako vyluény viastnik budovy &.p. 806
na ul. 2035 nachdzejici se na pozemku parc. €. 244/17, vse v k. U. Modrfany, obec Praha (ddle jen "Mezi Vodami 31").

Nemovitost (véetné pozemku) je zastavena ve prospéch financujici banky UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia,
a.s., se sidlem Praha 4 - Michle, Zeletavsk&1525/1, 140 92, zapsané v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze,
spisovd znacka B 3608.

Vyuziti nemovitosti a souéasné obsazeni
Budova se nachdzi na adrese Mezi Vodami 31, 143 00 Praha.
Projekt byl pofizen za UcCelem dosazeni atraktivniho investicniho vynosu zaloZzeného na prijmech z prondjmu

a zhodnoceni kapitdlu. Hiavnim ndjemcem je Nestlé Cesko s.r.o. Druhym vyznamnym ndjemcem je Siemens s.r.o. Budova
je pronagjata z 98 %.

Sprévu majetku a nemovitosti projektu zajistuje spolecnost CMN RE Management a.s., se sidlem Vdaclavské ndmésti 806/62,
Nové Mésto, Praha 1, 110 00, ICO 079 49 898, zapsand v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem
v Praze, spisovd znacka B 24244,




Zprava o c¢innosti (pokracovani)

8 425 m? 570 168

Pronajimatelnd Kapacita Parkovacich
plocha zaméstancu mist

Popis nemovitosti

Budova se nachdzi v Praze 4. Objekt nabizi krdsné atrium piné zelené. V blizkosti budovy v soucasné dobé probihd
vyznamnd bytovd vystavba, kterd by méla zvysit dopravni dostupnost.

Budova Mezi Vodami 31 je prosklend kanceldrskd budova tfidy A ve tvaru pismene U. Objekt dokonceny v roce 2006 md
pét podlazi se suterénem a venkovnim parkovistém a je snadno dostupny individudini i vefejnou dopravou. Pfimo pred
budovou se nachdzi framvajovd zastdvka (Beldrie). Celkovd pronajimatelnd plocha nemovitosti Cini priblizné 8 400 m?2.
Projekt nabizi 144 vnitfnich a 24 venkovnich parkovacich mist.

Budova Mezi Vodami 31 disponuje ndsledujicim technickym vybavenim:

 EPS,

e pozdrni hldsice a sprinklery, aktivni prvky pozdrni ochrany,
¢ elektronicky bezpecnostni systém,

¢ kamerovy systém s 24hodinovym zdznamem,

« infegrovany systém sprdvy majetku,

 systém detekce CO2,

« systém konftroly vjezdu a vyjezdu z gardze,

* z&lozni napdjeni viech bezpecnostnich systéma,

¢ systém nouzového osvétleni.

Ocenéni nemovitosti bylo provedeno v souladu s ocenovacimi standardy RICS na zdkladé vynosového pristupu.

Technicky stav budovy

Obecné je budova v dobrém a udrzovaném stavu. Nemovitost nemd zZaddné technické zévady, které by brdnily jejimu uzivani.

V roce 2023 probéhla generdini oprava viech vefejnych vytahl v budové. Spolecné s ndjemcem, spolec¢nosti Nestlé, byla ve
spolecném atriu vybudovdn novy coffee house. Soucasné byl prostor s kontrolovanym pfistupem v hlavnim atriu upraven
nové instalovanym vstupnim systémem, aby mohli zaméstnanci ndjemce vyuzivat celou zelenou &dst atria bez bariér.
V soucasné dobé se pripravuje dlouhodoby pldn dalsich investic ve spoluprdci se spolecnostmi specializujicimi se na nové
strategie napliovdni podminek provozu modernich budov. Postupné se investuje do rekonstrukce a vymény technického
vybaveni a dalich Uprav tak, aby i naddle byly naplnény standardy budovy tfidy A. Velky diraz bude kladen na instalaci
energeticky Uspornych technologii, které splfuji nejnovéjsi pozadavky na udrzitelnost.
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Zprdva o ¢innosti (pokracovani)

Apeiron

Moderni budova v Karliné

Identifikace projektu

Nemovitostni spole&nost Apeiron Karlin s.r.o. se sidlem Vdaclavské ndmésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceskd
republika, IC: 281 74 232, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, sp. zn. C 130604 (*Apeiron
Karlin s.r.0.”) je v souCasné dobé zapsand v katastru nemovitosti jako vyluény viastnik pozemku p. €. 291, na kterém se
nachdzi a jehoz soucdst tvori kanceldiskd budova Apeiron (“APEIRON Office Center”) v Karliné (ddle jen “APEIRON Office
Center”).

Nemovitost (vCetné pozemku) je zastavena financujici bance, jiz je Raiffeisenbank a.s., Hvézdova 1716/2b,
14078 Praha 4-Nusle, IC: 492 40 901, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 2051.

Vyuziti nemovitosti a souéasné obsazeni
Budova se nachdzi na adrese Sokolovskd 192/79 v Praze 8.

U&elem nabyti tohoto projektu bylo ziskat atraktivni ndvratnost investice zalozenou na pifjmech z prondjmu a kapitdlovém
zhodnoceni. Kanceldiskd budova Apeiron je multi-tenant budova (pro vice ndjemcu). Tato budova o 12 000 m?2
pronagjimatelné plochy md& osm podlazi. Mezi nejvétsi ndjemce patfi SWIETELSKY Stavebni spoleCnost, stdtem viastnénd
OTE, nebo spolecnost EUC PLS s.r.o.

Spravu majetku a nemovitosti projektu zajisfuje spolecnost CMN RE Management a.s., se sidlem Vdaclavské namésti 806/62,
Nové Mésto, Praha 1, 110 00, ICO 079 49 898, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisovd
znacka B 24244,
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Zprdva o ¢innosti (pokracovani)

12 242 m? 770 174

Pronajimatelnd Kapacita Parkovacich
plocha zaméstancu mist

Popis nemovitosti

APEIRON Office Center se nachdzi v prazské &tvrti Karlin. Budovu navrhl Véclav Aulicky, jeho? proslavil navrh Zizkovské
véZe, budovy Transgasu na Vinohradech nebo budovy Ceské televize na Kav&ich hordch. Tato kanceldfskd budova byla
postavena v roce 2001 a v roce 2009 prosla rozsdhlou rekonstrukci a modernizaci. Diky variabilité pronajimanych prostor si
mohou ndjemci dispozi¢ni rozvrzeni kanceldfe upravit podle svych predstav.

Kanceldfskd budova Apeiron Office Center se nachdzi pfimo pfed tframvajovou zastévkou Kfizikova na ulici Sokolovskd
192/79 v Praze 8 - Karlin. Velkou vyhodou této lokality je vyborn& dostupnost autem i vefejnou dopravou. Tramvajovd
zastavka Kiizikova a Karlinské ndmésti jsou vzddlené 5 minut chlize, stejné jako stanice metra Kfizikova. Snadnd dostupnost
pracovisté je ddle podpofena parkovistém s kapacitou 174 mist v pfipadé cest autem a vynikagjicimi spoji hromadné
dopravy, které pfi cestdch po Praze Sefii Cas.

Budova Apeiron disponuje ndsledujicim technickym vybavenim:

*  Sprévcovksé sluzby a ostraha 24 hodin denné

e Centréinirecepce

e 2 vchody do budovy - pfes pasdz - z ulic Pobrezni a Sokolovskd
*  Podzemni gardze a skladovaci prostory

*  Flexibilni uspordddni prostor

*  Plipojeni pomoci optického kabelu

e Stropni podhledy se zabudovanym osvétlenim

e Obvodové Uloiné a podlahové protahovaci elektronické kandly
e Otviratelnd okna

*  Venkovni Zaluzie

¢ Klimatizace

Ocenéni nemovitosti bylo provedeno v souladu s ocenovacimi standardy RICS na zdkladé vynosového pristupu.

Technicky stav budovy

Obecné je budova v dobrém a udrzovaném stavu. Nemovitost nemd zaddné technické zadvady, které by brdnily jejimu
uZivdani. Samoziejmé je treba pribézné provadét kapitdlové investice.

V roce 2023 jsme rozsifili kamerovy systém rozpozndavdni registracnich znacek pro viezd a vyjezd. Na stfee budovy byly
instalovany vceli Uly.
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Vykaz aktiv

Depozita na vidénou
Terminované vklady

Cenné papiry a dalsi aktiva
PUjCky

Derivatové finan&ni ndstroje
Ostatni aktiva

Celkovad aktiva fondu

31. prosinec 2023
Ke

14 876 577,29
390 000 000,00
1003 648 000,00
769 283 485,73
-957 344,22

491 936,11

2177 342 654,91

Zavazky

Cistd aktiva fondu

0,00

2177 342 654,91

Podrozvahoveé fransakce

Pfipadné derivatové finanéni ndstroje, které jsou na konci Ucetniho obdobi nesplacené, jsou uvedeny v inventarizaci aktiv.

Piipadné cenné papiry zapujcené v den uzdvérky (pujcky cennych papirl) jsou také uvedeny v inventarizaci aktiv.

Ke dni uzdvérky neexistovaly zadné splatné pUjcky.

Fond NEMO
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Vykaz piijmuU

Pfijem

Dluhopisy, konvertibilni dluhopisy, dluhopisy s warranty
Vynosy z Uvérd

Vynosy z bankovnich vkladd

Ostatni prijem

Ndkup béznych vynosU pfi emisi podilovych listd

Pfijmy celkem

01.01.2023 - 31.12.2023
Ke

0,00

68 626 818,18
9 324 833,32
0,00
6010177,05

83 961 828,55

Vydaje

Poplatek za obhospodarovdani a administraci
Odména depozitdri

Vydaje na audit

Splatné Uroky

Dalsi vydaje

Rozdéleni béznych vynosy pfi zpétném odkupu podilovych listd

Vydaje celkem

19 025 580,16
2076 493,01
7081919
0,00

3615 560,60
5740 509,95

30 528 962,91

Cisty prijem

53 432 865,64

Realizované kapitdlové zisky a kapitdlové ztraty

Realizované vynosy

-68 488 483,24

-15 055 617,60

Nerealizované kapitdlové zisky a kapitdlové ztrdty

Vynosy celkem

156 577 497,78

141 521 880,18

Fond NEMO
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Pouziti vynosu

Cisty prijem za finanéni obdobi

01.01.2023 - 31.12.2023
Ke

53 432 865,64

Kapitdlové zisky Ucetniho obdobi uréené k rozdéleni

Kapitdlové zisky predchozich Ucetnich obdobi uréené k rozdéleni
ZUstatek preneseny z predchoziho roku

Zisk k rozdéleni

Cisty piijem uréeny k rozdéleni investorim
Cisty piijem ponechany k reinvestovdni

Zustatek pfeneseny do piistiho roku

0,00
0,00
0,00
53 432 865,64

0,00
53 432 865,64

0,00

Iména cistych aktiv fondu

Cistd aktiva fondu na za&atku obdobf
ZUstatek z transakci podilovych listd
Vynosy celkem

Cistd aktiva fondu na konci obdobi

01.01.2023 - 31.12.2023
Ke

2331123 414,32

-295 302 639,59

141 521 880,18

2177 342 654,91

Fond NEMO
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Pocet vydanych podilovych listU

Fond NEMO -CIZK-

Pocet podilovych listd na zacatku obdobi

Nové vydané podilové listy
Ipétné odkoupené podilové listy

Poéet podilovych list0 na konci obdobi

01.01.2023 - 31.12.2023

19 212 051,104

5640 139,254
-8 114 685,351

16 737 505,007

Fond NEMO
Auditovand vyroéni zprava k 31. prosinci 2023
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Nejdulezitéjsi udaje

Fond NEMO 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021
Cista aktiva fondu v K& 2177 342 654,91 2331123 414,32 1242979 071,13
Transak&ni ndklady v K& 0,00 0,00 0.00
Fond NEMO -K¢- 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021
Cistd aktivita fondu v K& 2177 342 654,91 2331123 414,32 1242979 071,13
Pocet vydanych podilovych listd 16 737 505,007 19 212 051,104 11 053 987,143
Cistd hodnota aktiv na podilovy list v K& 130,09 121,34 112,45
Vykonnost v % 7,21 791 4,25
Vykonnost v % od pocdtku, tj. Od 27.06.2019 30,09 21,34 12,45
OGC/TER 1 Vv % 1.19 0,51 0,02

Prévni poradenstvi

Historickd& vykonnost podilového listu neni zarukou podobné soucasné nebo budouci vykonnosti. Hodnota podilového listu se mize
kdykoliv zvysit nebo sniZit. Udaje o vykonnosti navic nezahmuiji provize a ndklady spojené s vydavdanim a zpé&tnym odkupem

podilovych list0.

OGC/TER 1 (ddle jen jako TER - total expense ratio (ukazatel celkové ndkladovosti fondu))

Synteticky TER se pocitd, pokud jsou pofizeny podilové listy jinych fondd (cilové fondy) v minimdinim objemu 10 % aktiv fondu. TER
fondu odrdzi ndklady piimo vynalozené na Urovni fondu a - v piipadé syntetického TER - dalsi pomérmé TER prislusnych cilovych fondd

vazené jejich kvotami k rozvahovému dni, jakoz skute&né uhrazené emisni dzio a poplatky za odkup cilovych fondd.

Fond NEMO
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Inventarizace aktiv / ndkupy a prodeje

Auditovand vyroéni zprava k 31. prosinci 2023

CCY Oznaceni porifolia Prodej Aktiva ke Cena Trzni hodnota % 1
ISIN 31.12.2023 v K& NAV

CENNE PAPIRY A OSTATNI INVESTIENI AKTIVA

NEKOTOVANA INVESTIENi AKTIVA

Private equity

K&  CMN Cerusit 10 34523900 345239000 15,86%

,00
K&  CMN Corso Karlin 10 28393200 283932000  13,04%
,00

K&  CMN Pekarska S.r.o 596 983 254,71 152 058 000 6,98%
QT0000999557

Ke Modranska Property 1 638 503,84 135,75 222419000 10,22%

1003 648 000 46,10%

NEKOTOVANA INVESTICN{ AKTIVA CELKEM 1003 648 000 46,10%

CENNE PAPIRY A OSTATNI INVESTIENI AKTIVA CELKEM 1003 648 000 46,10%

DERIVATOVE FINANCNi NASTROJE

K&  Pohleddvky zménovych 957 344  -0,04%
forward(

DERIVATOVE FINANCNi NASTROJE CELKEM -957 344  -0,04%

K& POjcky 769 283 486  35,33%

Ke ZUstatky na b&Zzném U&tu 14876 577 0,68%

K& Terminované vklady 390 000 000 17.91%

K&  Dalsi aktiva 491936  0,02%

AKTIVA FONDU CELKEM 2177 342 655 100,00%

CISTA AKTIVA FONDU 2177 342 655 100,00%

Fond NEMO -19 -



Inventarizace aktiv / ndkupy a prodeje

Drobné zaokrouhlovaci rozdily mohly vzniknout v ddsledku zaokrouhlovani pii vypodtu.

Poznamky pod ¢arou:
1) V&etné déleni (split), bonusovych akcii a piidéld z ndrokd

2) Zcela nebo Eastecné zapUjcené cenné papiry (Securities Lending)

Fond NEMO
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Inventarizace aktiv / ndkupy a prodeje

Transakce

Ndstroje, které jiz nejsou ve vykazu aktiv:

CcCY Oznaéeni portfolia Ndakup Prodej
ISIN

NEKOTOVANA INVESTICN{ AKTIVA

Private equity

K& CMN Beta 0 2291 422
QT0000999558
Fond NEMO -21-
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Inventarizace aktiv / ndkupy a prodeje

Forwardové ménové fransakce

Devizové derivaty oteviené ke konci vykazovaného obdobi

Splatnost Ndakup Prodej Ndakup Prodej
Castka Castka
02.02.2024 Ke EUR 1272 645 355,91 51 442 462,00
Devizové derivaty zobchodované béhem vykazovaného obdobi
Splatnost Nakup Prodej Ndakup Prodej
Castka Castka
02.02.2023 EUR Ke 53 348 892,00 1293 443 886,54
02.03.2023 Ke EUR 1279 336 644,24 53 448 892,00
02.03.2023 EUR Ke 53 448 892,00 1279 336 644,24
04.04.2023 Ke EUR 834213 870,66 35 425 802,00
04.04.2023 EUR Ke 35 425 802,00 834213 870,66
02.05.2023 Ke EUR 833 569 121,06 35 425 802,00
02.05.2023 EUR Ke 35 425 802,00 833 569 121,06
02.06.2023 Ke EUR 855 399 985,50 36 325 802,00
02.06.2023 EUR Ke 36 325 802,00 855 399 985,50
04.07.2023 Ke EUR 888 732 988,51 37 345 802,00
04.07.2023 EUR Ke 37 345 802,00 888 732 988,51
02.08.2023 Ke EUR 1170864 194,99 49 214 792,00
02.08.2023 EUR Ke 49 214 792,00 1170864 194,99
04.09.2023 Ke EUR 1179 299 610,34 49 214 792,00
04.09.2023 EUR K 49 214 792,00 1179 299 610,34
03.10.2023 Ke EUR 1186 553 870,68 49 214 792,00
03.10.2023 EUR Ke 49 214 792,00 1186 553 870,68
02.11.2023 Ke EUR 1209 391 190,16 49 647 212,00
02.11.2023 EUR K& 49 647 212,00 1209 391 190,16
04.12.2023 K& EUR 1222 314 359,44 49 647 212,00
04.12.2023 EUR Ke 49 647 212,00 1222 314 359,44
03.01.2024 Ke EUR 1209 142 954,10 49 647 212,00
03.01.2024 EUR K& 49 647 212,00 1209 142 954,10
02.02.2024 Ke EUR 1272 645 355,91 51 442 462,00
Fond NEMO -22-
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Doplnujici informace

Z4&kladni informace

Trida podilovych listy

Cislo ISIN

Datum spusténi

Ucetni ména fondu

Referenéni ména tiid podilovych listy
Konec hospoddiského roku

Konec prvniho hospoddiského roku
Pouiziti vynosu

Emisni azio

Diskont pri odkupu

Poplatek za zpétny odkup ve prospéch fondu

Poplatek za vyménu pii pfechodu z jedné
fiidy podilového listu na druhou

Poplatek za investiéni rozhodovani, fizeni
rizik a distribuci

Vykonnostni poplatek
Max. vyse poplatku za administraci
Max. vyse depozitdiského poplatku
Poplatek za dohled

Fond bez podfond’

Fond s jednim podfondem

pro kazdy dalsi podfond

Dalsi poplatek
Ziizovaci vydaje
Internet

Informace o kurzech

Fond NEMO
-K&-
LI0466188294
27. Cerven 2019
Koruna ¢eskd (KE)
Koruna ¢eskd (KE)
31. prosinec
31. prosinec 2019
reinvestice
max. 5%
zadny
max. 1%
zadny
max. 0,45% nebo min. EUR 22 000 p.a.
zadny

0,20% nebo min. EUR 22 000 plus EUR 4 400 p.a. za tfidu podilového listu
od 2. ffidy podilovych list¥

0,15% nebo min. EUR 13 500 p.a.

CHF 2 000 p.a.
CHF 2 000 p.a.

CHF 1 000 p.a.

0,0015% ro¢né z Cistych aktiv fondu bez podfondd nebo zastresujicino fondu

odepisuji se linedrné po dobu tfi let

www.ifm.li
www.lafv.li
www.fundinfo.com

Bloomberg NEMOFUN LE
Telekurs 46618829
Fond NEMO -23-
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Doplnujici informace

Sménné kurzy k datu sestaveni Géetni zavérky
Zemé distribuce

Retailovi investori

Profesiondini investofi

Kvalifikovani investofi

Publikace fondu

Depozitar

Vypoéet ukazatele TER

Transakéni naklady

Informace o zdsaddch odménovani

Ke 1 =EUR 0,0405 EUR 1=K¢& 24,7054

W, €z

W, €z

Informace pro investory podle CI. 105 AIFMG, svéfeneckd smlouva nebo smlouva
o fondu nebo statut a investicéni podminky, jakoz i pnloho A ,,Organizaéni struktura
obhospodorovotele AIF/AIFY, pfiloha B ,AIF — stru¢ny prehled" nebo ,Prehled
podfondu”, velkeré dokumenty s klicovymi informacemi (PRIP-KID) a posledni
vyrocni zpréva, pokud jiz byla zverejneno jsou k dispozici zdarma na frvalém nosici
u spravce. ,,Prehled podfondu veskeré dokumenty s klicovymi informacemi (PRIIP-
KID) a posledni vyrocni zprava, pokud jiz byla zvefejnéna, jsou bezplatné k dispozici
na frvalém nosiCi u sprdvce, deporzitdre, platebnich zprostredkovatell a viech
distributord v Lichtenstejnsku i v zahrani¢i a na internetovych strdnkdch
Lichtenstejnské asociace investi¢nich fondd LAFV na adrese www.lafv.li.

Bank Frick & Coi. AG, Balzers

TER byl vypocten v souladu s metodikou uvedenou ve pokynech CESR 09-949
a definovanou v pokynech CESR 09-1028 (pribézné poplatky).

Transakeéni ndklady zahrnuji viechny ndklady, které byly vykdzdny nebo vypordddny
samostatné na Ucet fondu v hospoddiském roce a pfimo souviseji s ndkupem nebo
prodejem akfiv.

IFM Independent Fund Management AG (,,IFM*) podiéhd regulatornim poZadavkdm,
které se vztahuji na sprdvcovské spolecnosti podle lichtenstejnského zdkona
o nékterych subjektech kolektivnino investovani do prevoditelnych cennych papirl
(UCITSG), a regulatornim pozadavkdm, které se vztahuji na sprdvce alternativnich
investicnich fond0 podle lichtenstejnského zdkona o sprdvcich alternativnich
investi¢nich fond¥ (AIFMG), pokud jde o strukturu jejich zdsad a postupd odménovani.
IFM stanovil podrobnou strukturu v interni smérnici o zdsaddch a postupech
odménovdni. Cilem interni smérnice je zabrdnit nadmérnému podstupovani rizik
a obsahuje vhodnd opatieni k zamezeni stfetu z4imU a dosazeni udrzitelné politiky
odménovdni. Informace o aktudini politice a praxi odménovdni sprdvcovské
spole¢nosti jsou zvefejnény na internetu na adrese www.ifm.li. Dalsi informace
poskytne spravcovskd spolecnost poskytne na zaddost investord zdarma.

Fond NEMO
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Doplnujici informace

Likvidita
Nelikvidni aktiva se zvlastnimi ustanovenimi 81 .43%

v % Cistych aktiv fondu e
Nové nafizeni o fizeni S
likvidlity tadne

Rizikovy profil podle ustavujicich

dokumentu
Typ fondu SEEIE IMEsiTen AIF (alternativni investi¢ni fond)
politiky
Postup fizeni rizik Commitment-Approach
Metoda hrubé pdky <3
Metoda Cisté pdaky <3
Maximdini zadluzeni 65%

Vyuiiti rizikovych limito Maximalni vyuZziti Minimalni vyuziti @ vyuiziti
Hrubd pdka 50,47% 40,87% 46,01%
Cistd pdka 50,47% 40,87% 46,01%

Pomér zadluZeni vUéi vliastnimu kapitdlu Zacatek obdobi Konec obdobi Iména
ZadluZeni v % NFV 0,00% 0,00% 0,00%
ZadluZeni v méné AlF 0,00 0,00 0,00

Fond NEMO
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Doplnujici informace

Zasady ocenovani

Aktiva alternativnino investicnino fondu se ocenuji podle ndsledujicich zdsad:

1.

10.

1.

Cenné papiry, které jsou oficidiné kdétovdny na burze, se ocenuji posledni dostupnou cenou. Pokud je cenny papir oficidiné
kétovdan na vice burzdch, je rozhodujici posledni dostupnd cena té burzy, kterd je pro tento cenny papir hlavnim trhem.

Cenné papiry, které nejsou oficidiné kétovany na burze cennych papirl, ale obchoduji se na vefejné pristupném trhu, se

ocenuji posledni dostupnou cenou. Pokud je cenny papir obchodovdn na rdznych vefejné piistupnych trzich, pouZije se
posledni dostupnd cena na trhu s nejvyssi likviditou.

Cenné papiry nebo ndstroje penézniho trhu se zbyvajici dobou splatnosti kratsi nez 397 dni Ize rovnomémé odepisovat ve
vysi rozdilu mezi pofizovaci cenou (ndkupni cenou) a cenou pii zpétném odkupu (cenou pfi konec¢né splatnosti). Od
ocenéni aktudini trzni cenou Ize upustit, pokud je zndma a pevné stanovena cena pfi splaceni. Zohlednuji se také pfipadné
zmeény bonity;

Investice, jejichz cena neodpovidd trini cené, a aktiva, kterd nespadaji pod vyse uvedené oddily B.8.1, B.8.2 a B.8.3, se
vykazuji v cené, kterd by byla pravdépodobné dosazena v pfipadé peclivého prodeje v dobé ocenéni a kterou by
v dobré vife dosdhlo vedeni spréavce ¢i dohledem povéreni zastupci.

OTC derivaty se ocenuji denné na zdkladé ovéfiteiného ocenéni, které stanovi sprdvce, jak je uvedeno nize, v dobré vire
a v souladu s obecné uzndvanymi modely ocenovdani ovéfitelnymi auditory na zdkladé pravdépodobné realizovatelné
prodejni hodnoty.

SKIPCP, alternativni investicni fondy a ostatni subjekty kolektivniho investovani se ocenuji posledni zjisténou a dostupnou
Cistou hodnotou aktiv. Pokud je odkupovdni podilovych jednotek pozastaveno nebo v pripadé uzavienych fond( kde
neexistuje pravo na odkup, nebo nejsou stanoveny zadné ceny odkupu v piipadé uzavienych fondU, se tyto podiové

jednotky a viechna ostatni aktiva ocenuji pfislusnou trzni hodnotou, kterou spravce urcil v dobré vife a v souladu s obecné
uzndvanymi pravidly a modely ocefovdni ovéfitelnymi auditory.

Ocenéni nekdtovanych majetkovych cennych papird vychdzi z nejnovéjsich zprdv vypracovanych prislusnymi
spolec¢nostmi a z pfipadnych formdlnich auditorskych osvédceni, pokud jsou k dispozici a Ize je pouzit;

Sprdvce jmenuje nejméné dvé fyzické osoby nebo jednu prdvnickou osobu znalou piislusnych trhd s nemovitostmi jako
nezdvislé odborniky na ocenovdni nemovitosti. Nemovitosti musi byt ocenovdany v souladu s obecné uzndvanymi zadsadami
ocenovdni, a to nejméné dvakrdt rocné, v kazdém pfipadé viak pfi jejich nabyti.

V pfipadé investice do nemovitostni spolecnosti musi spradvce ocenit nemovitost vykdzanou v roéni Ucetni zavérce nebo ve
vykazu aktiv nemovitostni spolecnosti hodnotou stanovenou nejméné dvéma fyzickymi nebo prdvnickymi osobami, které
jsou obezndmeny s pfislusnymi frhy s nemovitostmi a jsou nezdvislé. Nezdvisli znalci musi ocenit nemovitosti pred nabytim
podilu v realitni spolecnosti a poté alespon dvakrdt rocné, stejné jako nové nabyté nemovitosti pred jejich nabytim.

Pokud pro piislusnd aktiva neni k dispozici Zzddnd obchodovatelnd cena, ocenuji se tato aktiva, stejné jako ostatni
zdkonem povolend aktiva, pfislusnou trzni hodnotou stanovenou spravcem v dobré vife a v souladu s obecné uzndvanymi
ocenovacimi modely ovéfitelnymi auditory na zdkladé pravdépodobné realizovatelné prodejni hodnoty.

Penize a penéini ekvivalenty se ocenuji v nomindini hodnoté zvysené o nabéhly Urok.

Trzni hodnota cennych papird a jinych investic denominovanych v jiné méné, nez je ména alternativniho investi¢niho
fondu, se prepocitavd na referenéni ménu AIF podle posledni stfedni hodnoty sménného kurzu.

Sprdvce je oprdvnén docasné pouzit jiné pfiméfené zdsady ocenovdni aktiv alternativnino investicnino fondu, pokud se vyse
uvedend kritéria ocenovdni jevi jako nemoznd nebo nevhodnd v ddsledku mimorddnych uddlosti. V piipadé hromadnych zadosti
o vyplaceni mdze sprdvce ocenit podilové listy aktiv alternativniho investiéniho fondu na zdkladé cen, za které se oekdvd
uskutecnéni potfebnych prodeji cennych papird. V tomto pripadé se pro sou¢asné podané z&dosti o vyddni a odkoupeni pouZije
stejnd metoda vypoctu. Sprdvce mize jmenovat nezdvislou odbornou komisi, kterd bude poskytovat poradenstvi ohledné
ocenovdni majetku nabytého alternativnim investi¢nim fondem a souvisejicich zdlezitosti, véetné sledovdni tohoto majetku.
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Doplnujici informace

Informace o vécech zvlastniho vyznamu
Imény statutu

IFM Independent Fund Management AG, Schaan, jako sprdvcovskd spoleénost, a Neue Bank AG, Vaduz, jako depozitdr
kétovaného subjektu kolektivnino investovdni do prevoditelnych cennych papirl, se rozhodly zménit svéfenskou smlouvu véetné
pfiloh pro jednotlivé podfondy a statut.

Imény se tykaji predevsim prechodu na fond podle ¢l. 8 v souladu s klasifikaci SFDR, zmény frekvence placeni pribéznych
poplatkd a moznosti vyuziti investi¢niho vyboru.

Nize naleznete seznam zmén v priloze B statutu ,,AlF-struc¢ny prehled*:

Cely dekoument
Doplnéni specifického znéni Eldnku 8 nebo prilohy E "Zvefejnovdni informaci tykagjicich se udrzitelnosti"

Statut:

Cl.5q) Zarazeni pasdze o vyuzivdni investicnino vyboru
Delegovani funkci

Art. 45 Iména frekvence plateb za pribéiné poplatky (nové;mésicné)
Poplatky za
obhospodarovani

Annex B
SFDR klasifikace -> Cldnek 8
B.1 Zvyseni maximdinich distribu¢nich ndkladd na 2%
AIF = stru¢ny
prehled
V dobé ndkupu miZe AIF investovat maximd&iné 20 % svych aktiv do jedné nemovitosti.
Soucasné nesmi investice do jedné nemovitostni spolecnosti v dobé jejiho nabyti
B.7.4.2 presdhnout 30 % aktiv AlF;
Investicni limity

Financial Market Authority (FMA) v souladu s €l. 151 odst. 1 pism. 2 AIFMG ve spojeni's &l. 112a a ¢l. 112 AIFMG vzala na védomi
zménu ustavujicich dokumentd dne 24. dubna 2023. Zmény vstoupily v platnost dne 30. dubna 2023.
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Dalsi informace

Zasady odménovdni (neauditované)

Informace o odménovani

Ndsledujici informace o odménovdani se tykaji spolecnosti IFM Independent Fund Management AG ("Spolecnost”). Tyto odmény
byly vyplaceny zaméstnancdm Spole¢nosti za spravu viech SKIPCP a alternativnich investicnich fondd (ddle spolec¢né jen
"Fondy"). Pouze Cdst vykdzanych odmén byla pouZzita na Uhradu sluZzeb poskytnutych fomuto fondu.

Zde uvedené Cdastky zahrnuji hrubé fixni a pohyblivé odmény, tj. pfed odedtenim dani a prispévkd zaméstnancd do systémi
socidlnino zabezpeceni. Pfedstavenstvo je odpovédné za kazdoroéni prfezkoumdni zdsad odménovdani ve Spolecnosti, uréeni
"vybranych pracovnikd" a schvdleni celkové skutecné vyplacené odmény. Pohyblivd odména je nize uvedena prostiednictvim
rediného rozpéti, nebof ta zavisi na osobnim vykonu a udrzitelnych obchodnich vysledcich Spolecnosti, pfic¢emz oboji se posuzuje
po skonceni kalenddiniho roku. Schvdleni variabilni odmény predstavenstvem muize probéhnout az po vypracovani této zpravy.
V zdsaddch odménovdni platnych pro kalenddrni rok 2023 nedoslo k zadnym vyznamnym zméndm.

Fondy spravované spolecnosti IFM Independent Fund Management AG a jejich AUM si mUzete prohlédnout na adrese www.lafv.li.
Shrnuti z&sad odménovdani spole¢nosti je k dispozici na adrese www.ifm.li. Kromé toho Spolec¢nost na pozdddni poskytne bezplatny
pristup k prislusnym internim sméricim. Odmény vypldcené poskytovateldm sluzeb, napf. povéfenym spravcdm aktiv a jejich
vlastnim identifikovanym zaméstnancdm se nezohledriuji.

Odmény zaméstnancu Spoleénosti2

Celkové odmény za uplynuly kalenddrni rok 2023 CHF 5,03-508m
Z toho fixni odména CHF 4,55m
Z toho pohyblivd ¢ast odmeény3 CHF 0,48-0,53 m
Odmeény vyplacené piimo z fond(# 74ddné
Pfenesené Uroky nebo vykonnostni odmény vypldcené zaméstnancim 74dné
Celkovy pocet zaméstnanct Spoleénosti k 31. prosinci 2023 49
Celkova spravovand aktiva Spoleénosti Pocet Aktiva
k 31. prosinci 2023 podfondu pod spravou
v SKIPCP 104 CHF 3426 m
v AlF 87 CHF 2249 m
vIU 2 CHF 4m
Celkem 193 CHF 5679 m

Odmény podle jednotlivych kategorii zamé&stnanct Spoleé&nosti

Celkové odmény "vybranych pracovnik(" Spolecnosti za uplynuly kalenddini rok 2023  CHF 2,25-2,29 m
z toho fixni odména CHF 1,88 m
z toho pohyblivd ¢ést odmeény?2 CHF 0,36-0,40m

Celkovy pocet "vybranych pracovnik(" Spole¢nosti k 31. prosinci 2023 11

1 "Vybrani pracovnici' jsou zaméstnanci, jejichz profesni innost md vyznamny dopad na rizikovy profil Spolecnosti nebo rizikové profily
spravovanych fondd nebo rizikové profily spravovanych fondd. Konkrétné se jednd o Cleny fidicich orgdnU a dalsi zaméstnance na stejné
Urovni odménovdni, osoby podstupuijici rizika a rizikové manazery, osoby pfijimajici rizka a drzitele vyznamnych kontrolnich funkci.

2 Celkové odmény se tykaji viech zaméstnancd Spolecnosti véetné &lend predstavenstva. Zvefejnéni odmén zaméstnancu se provadi na Urovni
spolecnosti v souladu s &l. 107 nafizeni 231/2013. Rozdéleni skute¢nych pracovnich a ¢asovych vydajd do jednotlivych fondd do jednotlivych
fondd nelze spolehlivé Zjistit.

3 Vyse prémie v CHF (Cash Bonus)

4 Z fondd nejsou piimo vypldceny zadné odmény zaméstnancm, nebof veskeré odmény dostavd Spoleénost.
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Dalsi informace

Celkové odmény ostatnich pracovnik( Spolecnosti za uplynuly kalenddini rok 2023 CHF 2,78-2,79 m

z toho fixni odména CHF 2,67 m

z toho pohyblivd ¢dst odmény? CHF 0,11-0,12m

Celkovy pocet ostatnich pracovnikd Spolecnosti k 31. prosinci 2023 38
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Dalsi informace

Informace o odménovani podle UCITSG/AIFMG

Informace o odménovdani ve spolecnosti ONE Asset Management AG Triesen/FL

Sprdvcovskd spoleénost/spravce alternativnich investi¢nich fondd odpovidd za spravu portfolia téchto (pod-)fondd
(Pod)-fond NEMO Fund

vyse uvedend je spolecnosti pro sprdvu aktiv (zkrdcené ,,SA-spoleénost). Pouze Cdst z nize uvedené odmény byla pouzita na
Uhradu sluzeb sprdvy aktiv pro uvedeny (pod-)fond.

Celkovd odména SA-spolecnosti za uplynuly kalenddini rok 2023 1) CHF 1,43 m
z toho fixni odména CHF 1,05 m
CHF 0,37 m

z toho pohybliva Cast odmény 2
Celkovy pocet pracovnikd SA-spolecnosti k 31.12.2023 20

1) Celkovd odména se tykd viech zaméstnanct SA-spolecnosti, véetné clend predstavenstva. Vyse odmén je definovdana jaoko hrubd odména pred
odectenim dani a pfispévkl zaméstnanct do systému socidiniho zabezpeceni nebo hrubd odména vyplacend predstavenstvu spolecnosti.

2) Variabilni slozka odmény zahrnuje penézni bonusy a hodnotu viech ndstrojd odmériovdani prevedenych do viastnictvi zaméstnancl. Piidélené
ndstroje odménovani se vykazuji v jejich soucasné hodnoté. Pokud variabilni slozka odmény jesté nebyla v dobé vykazovdni stanovena, uvede se
ocekdavand hodnota.
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Specifické informace pro jednotlivé zemé distribuce

Dopliujici informace pro éeské investory

Alternativni investiéni fond (AIF) je registrovéan u Ceské ndrodni banky (CNB), Na Prikopé& 28, 115 03 Praha 1, k vefejnému nabizeni.
Informace jsou k dispozici na internetovych strankdch www.cnb.cz.

Ndsledujici informace jsou uréeny potencidinim investordm do tohoto AIF v Ceské republice. Tyto informace doplfiuji informace

pro investory podle &l. 105 AIFMG a sv&fenecké smlouvy (statutu) a poskytuji dalsi podrobnosti tykajici se prodeje v Ceské
republice.

1. Ovérova instituce
Bank Frick & Co. AG, Landstrasse 14, FL-9496 Balzers
Telefon: +423 388 21 25, Fax: +423 388 21 15, e-mail: bank@bankfrick.li
2.  Distributor a kanceldr, v niz drzitelé podilovych listU ("investofi") mohou ziskat poZzadované informace
Colosseum a.s. , Evropskd 11, 160 00 Praha 6
Telefon: +420 246 088 888, e-mail: info@colosseum.cz
Identifikacni &islo spolecnosti (ICO): 25133454

Zakladatelské dokumenty ve formé svéfenecké smlouvy (statut), informace pro investory podle &l. 105 AIFMG, dokumenty
s klicovymi informacemi pro investory (PRIIP-KID), vyro¢ni a pololetni zprdvy a informace o upisovdni a odkupovdni Ize
bezplatné ziskat na vyse uvedeném kontaktnim misté.

Spole&nost Colosseum a.s. bude informovat o pfipadnych zmé&ndch zakladatelskych dokumentd a zvefejni je v Ceské
republice.

3. Vefejné médium
Cistd hodnota aktiv, upisovaci a vykupni cena a viechna ostatni oficidlni ozndmeni fondu NEMO jsou k dispozici na
internetovych stradnkdch Liechtenstein LAFV, Investment Fund Association na adrese www.lafv.li.

4. Kontakt na finanéniho arbitra pro neprofesiondini investory v Ceské republice
Kanceldf Finanéniho Arbitra, Legerova 1581/69, 110 00 Praha 1
www.finarbitr.cz

5. Dalsi informace

Vykonnost fondu NEMO od jeho vzniku Ize vidét v U€etnich z&vérkdch za pfisluiné Ucetni roky fondu NEMO a Ize jej provérit
v kanceldfich &eského zéstupce. Pro prodej v Ceské republice je zadvazné némecké znéni prospektu a dalsich dokumentd
a publikaci. Upisy jsou pfiimdny pouze na zdkladé platného prospektu spolu s (i) naposledy zvefejn&nou ovéfenou ro&ni
UcCetni zdvérkou AIF nebo (i) naposledy zvefejnénou pololetni Ucetni zdvérkou, pokud byla zvefejnéna po rocni
UCetni z&vérce. Vyzyvdme potencidlni kupujici podilovych listd aby se informovali o nafizenich ohledné mén a o pfislusnych

pravnich a financnich predpisech, které se jich tykaji.
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Tel. +423238 2000 BDO (Liechtenstein) AG

Fax +423 238 20 05 Wuhrstrasse 14

office@bdo.li Postfach 132
N www.bdo.li L1-9490 Vaduz

HR-Nr.: FL-0002.458.153-8
MWSt. Nr.: 58 382

Report on the Independent Auditor of the Financial Statements

Opinion
We have audited the financial statements of the NEMO Fund, which comprise the statement
of net assets and the asset inventory as at 31 December 2023, the income statement for

the year then ended, and the changes of net assets, information on remuneration and the
supplementary information to the financial statements.

In our opinion, the financial statements give a true and fair view of the financial position
of the NEMO Fund as at 31 December 2023 and its financial performance for the year then
ended in accordance with Liechtenstein law.

Basis for Opinion

We conducted our audit in accordance with Liechtenstein law and International Standards
on Auditing (ISAs). Our responsibilities under those provisions and standards are further
described in the “Auditor’s Responsibilities for the Audit of the Financial Statements” sec-
tion of our report.

We are independent of the Alternative Investment Fund Manager in accordance with the
provisions of Liechtenstein law and the requirements of the audit profession, as well as
the International Code of Ethics for Professional Accountants (including International Inde-
pendence Standards) of the International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA
Code) and we have fulfilled our other ethical responsibilities in accordance with these
requirements.

We believe that the audit evidence we have obtained is sufficient and appropriate to pro-
vide a basis for our opinion.

Other Information

The Alternative Investment Fund Manager is responsible for the other information. The
other information comprises of the information in the annual report other than the finan-
cial statements listed in the paragraph “Opinion” and our auditor’s report.

Our opinion on the financial statements does not cover the other information, and we do
not express any form of assurance conclusion thereon.

In connection with our audit, we have the responsibility to read the other information and
to consider whether the other information is materially inconsistent with the financial
statements or our knowledge obtained in the audit, or otherwise appears to be materially
misstated.

If, on the basis of our work we have performed, we conclude that there is a material
misstatement of this other information, we are required to report that fact. We have noth-
ing to report in this regard.

BDO (Liechtenstein) AG, ist die unabhangige, rechtlich selbststandige Liechtensteiner Mitgliedsfirma des internationalen BDO Netzwerkes (www.bdo.li).
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Responsibilities of the Board of Directors of the Alternative Investment Fund Manager
for the Financial Statements

The Board of Directors of the Alternative Investment Fund Manager is responsible for the
preparation of the financial statements that give a true and fair view in accordance with
Liechtenstein law, and for such internal control as the Board of Directors determines is
necessary to enable the preparation of financial statements that are free from material
misstatement, whether due to fraud or error.

In preparing the financial statements, the Board of Directors is responsible for assessing
the alternative investment fund’s ability to continue as a going concern, disclosing, as
applicable, matters related to going concern and using the going concern basis of account-
ing unless the Board of Directors either intends to liquidate the alternative investment
fund, or to cease operations, or has no realistic alternative but to do so.

Auditor’s Responsibilities for the Audit of the Financial Statements

Our objectives are to obtain reasonable assurance about whether the financial statements
as a whole are free from material misstatement, whether due to fraud or error, and to
issue an auditor’s report that includes our opinion. Reasonable assurance is a high level of
assurance, but is not a guarantee that an audit conducted in accordance with Liechtenstein
law and ISAs will always detect a material misstatement when it exists. Misstatements can
arise from fraud or error and are considered material if, individually or in the aggregate,
they could reasonably be expected to influence the economic decisions of users taken on
the basis of these financial statements.

As part of an audit in accordance with Liechtenstein law and ISAs, we exercise profes-
sional judgement and maintain professional scepticism throughout the audit. We also:

e Identify and assess the risks of material misstatement of the financial statements or,
whether due to fraud design and perform audit procedures responsive to those risks,
and obtain audit evidence that is sufficient and appropriate to provide a basis for our
opinion. The risk of not detecting a material misstatement resulting from fraud is
higher than for one resulting from error, as fraud may involve collusion, forgery, inten-
tional omissions, misrepresentations or the override of internal control.

e Obtain an understanding of internal control relevant to the audit in order to design
audit procedures that are appropriate in the circumstances, but not for the purpose
of expressing an opinion on the effectiveness of the Alternative Investment Fund Man-
ager’s internal control.

e Evaluate the appropriateness of accounting policies used and the reasonableness of
accounting estimates and related disclosures made.

BDO (Liechtenstein) AG, ist die unabhangige, rechtlich selbststandige Liechtensteiner Mitgliedsfirma des internationalen BDO Netzwerkes (www.bdo.li).
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e Conclude on the appropriateness of the Board of Directors’ use of the going concern
basis of accounting and, based on the audit evidence obtained, whether a material
uncertainty exists related to events or conditions that may cast significant doubt on
the Alternative Investment Fund’s ability to continue as a going concern. If we conclude
that a material uncertainty exists, we are required to draw attention in our auditor’s
report to the related disclosures in the financial statements or, if such disclosures are
inadequate, to modify our opinion. Our conclusions are based on the audit evidence
obtained up to the date of our auditor’s report. However, future events or conditions
may cause the Alternative Investment Fund to cease to continue as a going concern.

e Evaluate the overall presentation, structure and content of the financial statements,
including the disclosures, and whether the financial statements represent the underly-
ing transactions and events in a manner that achieves fair presentation.

We communicate with the Board of Directors of the Alternative Investment Fund Manager
regarding, among other matters, the planned scope and timing of the audit and significant
audit findings, including any significant deficiencies in internal control that we identify
during our audit.

Vaduz, 28 June 2024

BDO (Liechtenstein) AG

Martin Horndlinger Nedim Halilovic

Certified Public Accountant, Swiss Certified Public Accountant
Auditor in Charge
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Informace o enviromentdlnich a/nebo socidlnich viastnostech

Sablona pro pravidelné zvefejiovdani informaci v finanénich produktu
uvedenych v Cl. 8 odst. 1, 2 a 2a narizeni (EU) 2019/2088 a v Cl. 6 prvnim
pododstavci narizeni (EU) 2020/852

Ndzev produktu: Identifikaéni kéd pravnické osoby:

Udrzitelnou investici NEMO Fond 52990011AJTIFMO9UD88

se rozumi investice
(319 hostpi?c’lflské . , , L, , .
Sehicui Enviromentalni a/nebo socialni viastnosti
environmentdinimu
nebo socidinimu
cili, pficemz zadny

Mél tento finanéni produkt za cil udrzitelné investice?

environmentdini o0 Ano ® x Ne
nebo socidlni cil , e .. , . . . L vy .
vyznamné Provadel udrzitelné investice s Prosazoval environmentalni/socialni
neposkozuje a environmentdlnim cilem ve vysi (E/S) vlastnosti, a prestoze nesledoval
spolecnosti, do _% cil udrzitelnych investic, mél udrzitelné
SN[ [TVESOET, investice ve vy3i _ %, a to
dodrzuji postupy o
fadné spravy a do hospoddrskych ) ) ) o
el &innosti, které se podle investice s environmentalnim
Frerenls B taxonomie EU kvalifikujf cilem do hospodairskych
Klasifika&ni systém joko environmentdlné cinnosti, které se podle
Sfonove?if\; udrzitelné taxonomie EU kvalifikuji jako
narizeni (EU . s .. ]
2020/852, kterym se - environmentalné udrzitelne
stanovi seznam do hospoddrskych _ . _ o
environmentdiné &innosti, které se podle investice s environmentalnim
el ey taxonomie EU nekvalifikuji cilem do hospoddrskych
hospodarskych T . S .. . z
&innosti. Uvedené jako environmentalne cinnosti, které se podle
nafizeni neobsahuje udrzitelne taxonomie EU nekvalifikuji jako
SEANCI SOEinE environmentdiné udrzitelné
udrzitelnych
heppetaiskyen investice se socidlinim cilem
Cinnosti. Udrzitelné
investice s
environmentalnim Provadél udrzitelné investice se ® Prosazoval E/S viastnosti, ale
ﬁlem”l?g@ovu' = socidlnim cilem ve vysi _ % neprovadél zadné udrzitelné
souleely S investice
taxonomii.

Do jaké miry byly naplnény environmentalni a/nebo socidlni

e vlastnosti prosazované timto finanénim produktem?

N .-’ Cilem fondu je pozitivné prfispivat ke zmirmovdni zmény klimatu. Hlavnim cilem
je snizit uhlikovou stopu nemovitosti investovénim do nemovitosti, které maiji
nizky dopad nebo vykazuji vyznamny potencidl ke snizeni emisi sklenikovych

Ukazatele plynd béhem spravy.
udrzitelnosti méfi,
J::J;g‘;gg;‘f’é?ﬂ?" Pfi vybéru a sprdvé majetku fond zohledriuje nejen environmentdini aspekty,
nebo socidini ale také socmlm_ Iosgek‘ry a spravu a fizeni slpglecnosh. Investice fondu jsou
vlastnosti v souladu se socidlné odpoveédnym investovanim. V roce 2023 fond provede
prosazované komplexni analyzu nemovitosti, které viastni pfimo nebo nepiimo
financnim prostfednictvim redlitnich spoleCnosti, s ohledem na strategii ESG
produktem. . . . L , , , . ..
a dekarbonizaci a stanovi méfitelné cile, které budou zverejnény
a prezkoumdavdany nejméné jednou rocné. 7 divodu dalsich nezbytnych studii
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a dalich upresnéni se pfiprava dekarbonizaénich cest zpozdi. Fond bude
aktivné usilovat o ziskdni certifikace/recertifikace nemovitosti, napriklad
certifikaci BREEAM nebo LEED.

Fond usiluje o podporu environmentdlnich charakteristik v souladu s &l. 8 odst.
1 nafizeni. Strategie fondu zohlednuje environmentdini aspekty a hlediska
udrzitelnosti  jsou zahrnuta do investicniho procesu spolecné s dals§imi
charakteristikami (napf. profil vynosnosti nebo portfolio ndjemcu).

V rdmci vyzkumného projektu financovaného E byl vyvinut ndstroj CRREM
(Carbon Risk Real Estate Monitor), ktery vyuzivd dekarbonizacni cile k méreni
dekarbonizace nemovitosti a ukazuje, do jaké miry nemovitost nebo portfolio
nemovitosti  spliiuje cile ochrany klimatu. Definovdnim CRREM, tedy
dekarbonizaénich cest ve smyslu c¢ldnku 3 ¢. 23c nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2016/1011 ze dne 8. cervna 2016, ve znéni nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (E) 2019/2089 ze dne 27. listopadu 2019, se na
zAkladé CRREM nebo podobného ndstroje nejprve vypocitd uhlikovd stopa
jednotlivych redlitnich spolecnosti a do konce roku 2023 bude moiné
kvantifikovat cile bez provoznich emisi sklenikovych plynd podle rozsahu 1, 2
a 3.

Opatteni
Na podporu nebo dosazeni cile KPI jsou pfijata ndsledujici opatfent:
Ndlezitd péce v procesu akvizice (tzv. Due Diligence).

U nové nabytych nemovitosti jsou identifikovany, méfeny a vyhodnocovdny
siné a slabé stranky investice s ohledem na faktory udrzitelnosti a socidlni
spojitosti.

Proces hloubkové kontroly by mél poskytnout potfebné Udaje pro méreni
klicovych ukazatell vykonnosti, jako jsou Udaje o potfebé prvotniho
energetického hodnoceni. To slouZi jako pocdtecni databdze pro optimalizaci
a pro zaclenéni do dekarbonizacni cesty CRREM nebo podobnych ndstrojo.

Pro kazdou investici je definovdna potencidini cesta dekarbonizace tak, aby
aktiva fondu v pribéhu Casu setiila emise sklenikovych plynd. Nejpozdéji do
dvou let po zafazeni do fondu se pro kazdou investici vytvofi strategie ESG
a méfitelné cile, které jsou v souladu s celkovou strategii ESG fondu.

Ovérovani v portfoliu

Cilové hodnoty dekarboniza¢nich cest se porovndvaji se srovndvacimi
hodnotami nemovitosti fondu nebo nemovitosti, které maji byt pofizeny.
Srovndvaci hodnoty jsou odvozeny z Udajd o spotfebé& nemovitosti fondu.
Nejsou-li tyto Udaje k dispozici, vypocitaji se transparentné, napfiklad pomoci
0dajl z certifikdtd energetické U&innosti nebo odpovidajicich referenénich
hodnot. V pfipadé nedodrzeni dekarbonizaénich cest CRREM nebo
podobnych ndstrojd jsou nemovitosti fondu prezkoumdny, aby se urcilo, do
jaké miry Ize snizit emise sklenikovych plyn0 prostiednictvim jednotlivych
opatfeni, jako jsou technické modernizace, pokud je to technicky
proveditelné a ekonomicky pfijatelné. Pokud se ukdze, ze to neni moiné,
Zvazuje se proces prodeje v zdvislosti na vyvoji trhu s nemovitostmi,
ocekdvaném vynosu a dopadu na portfolio.
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Sbér 0dajU o spotiebé

Sbéru dat ve spoleCnych prostordch, prostorech ndjemnikl a dalsich
(v zdvislosti na intenzité provozu budovy), napf. spotfeba vody, elektfiny
a klimatizace. Pozadovand data jsou od ndjemnikd aktivné vyZadovdny
kazdy rok diky nastavovdni tzv. ,,green leases" - zelenych ndjemnich smiouyv,
které jsou nabizeny pfi obnové ndjemnich smluv a pfi podpisu viech novych
ndjemnich smluv. Podstatou t€chto ndjemnich smluv je vyména informaci,
napf. o vyuziti a spotfebé dat, s cilem vytvorit validni databdzi pro ekonomické
vyhodnoceni moinych opatfeni ke zlepseni. Konkrétni struktura takové
smlouvy zdvisi na okolnostech konkrétnino pripadu. Pfechod na tento typ
smiuv zqgijistuje, Ze ndjemce poskytuje pronajimateli Udaje o rocni spotfebé.
Tato opatieni zvysuji sbér Udajl o spotfebé, aby bylo moiné kazdorocné
aktualizovat a zpresriovat zpUsoby dekarbonizace.

Snizeni spotfeby energie

V pristich letech bude u viech budov postupné proveden energeticky audit
s cilem urCit potencidl pro snizeni spotfeby energie s ohledem na
ekonomickou Zivotaschopnost novych investic nebo obnovu stavajicich
technologii. To zahrnuje ndkup elekifiny z obnovitelnych zdroj0 energie,
instalaci soldrnich paneld, pouzivdani vysoce UCinnych Cerpadel, vyménu
svitidel za LED osvétleni a podobné. Snizeni spotfeby energie a prfechod na
obnovitelné zdroje energie vede ke snizeni CO2e/m?, které se vypocitd
v CRREM nebo podobném ndstroji, a pfispivd tak k dekarbonizaci.

Spole¢nost bude sledovat miru naplnéni  ekologickych charakteristik
a dosazeni pozadavkd na udrZitelné investice ve smyslu ¢ldnku 2 &. 17 nafizeni
o zvefejiovdni informaci na zdkladé kritérii méreni definovanych pro pfislusnd
opatfeni a poskytovat o tom informace v rdmci zdkonnych informacnich
povinnosti.

AIFM nebo portfolio manazer si vyhrazuje prdvo zohlednit v budoucnu daldi
environmentdini nebo socidlni charakteristiky a/nebo jiné cile udrZitelnych
investic. Udaje a indexy ffetich stran, které AIFM nebo portfolio manazer
pouzivd jako kritéria méfeni, mohou podliéhat Upravédm, na které AIFM nebo
portfolio manazer nemd vliv.

Je moiné, Ze budouci vyvoj regulatornich poZzadavkd mize vést k aktualizaci
popsané investicni politiky s ohledem na ekologické charakteristiky a/nebo
udrzitelné investice fondu.

Jako referenéni hodnota fondu nebyl stanoven zadny index, ktery by uréoval,
zda je fond v souladu s inzerovanymi ekologickymi a/nebo socidinimi
charakteristikami.

AIFM nebo portfolio manazer si vyhrazuje prdvo zménit investicni strategii
v dUsledku pravnich pozadavkd.

Podle predsmluvnich informaci se finanéni produkt zavazuje investovat
nejiméné 51 % NFV piimo nebo nepiimo (nabytim podid v redlitnich
spolec¢nostech) do nemovitosti v Ceské republice. K 31. prosinci 2023 bylo do
téchto nemovitosti investovéno 81,33 % NFV.

Jaké vysledky mély ukazatele udrZitelnosti?

Due diligence v akvizicnim procesu
Ovérovani v portfoliu
Shromazdovani Udajl o spotfebé
Snizeni spotfeby energie
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V roce 2023 nebyly pofizeny z&ddné nové budovy. Z tohoto divodu nelze
o tomto ukazateli udrZitelnosti nic vykdzat. Z ddvodu dalsich nezbytnych
studii a dalsich upresnéni se pfiprava dekarbonizacnich cest zpozdila.

Na zdkladé provedenych energetickych auditl a ndstroje pro

hodnoceni rizik CRREM vyplyvd pro jednotlivé nemovitosti ndsledujici
obrdzek s ohledem na energetickou cestu:

CRREM - cesta ke sniZeni spotreby energie
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e=@== CRREM cesta kWh/m?/rok =@ Anciron Karlin s.r.o.
CORSO Karlin, s.r.o. === [\\OdFaNskd Property a.s.

=@== CMN Pekaiska sr.o.

Hodnoty vychdzeji z prOkazd energetické ndrocnosti budov. Metodika
vypoctu se mize v budoucnu zménit, pokud budou k dispozici vhodngjsi
metody. Viechny nemovitosti se v souCasné dobé nachdzeji pod
stanovenou cestou energetické ndro&nosti pro kanceldiské budovy
v Ceské republice. Moind opatfeni pro jednotlivé nemovitosti jsou
analyzovdna na zdkladé energetickych auditd. Analyzuje se napiiklad
instalace novych topnych systémU, instalace fotovoltaickych systéma,
ndkup ,zelené" elektfiny nebo pfechod na LED osvétleni. Z&dnd z budov
nemd v soucasné dobé odpovidagjici certifikaci BREEAM nebo LEED,
protoZze se nejprve zvazuje realizace jednotlivych opatieni. S ohledem
na shromazdovdni Udajl o spotfebitelich jiz existuji prvni ndvrhy tzv.
zelenych ndjemnich smiuv. Pro rok 2023 zatim nelze uvést zddné presné
Udaije. Je vyviieno Usili o zvyseni podilu ,,zelenych" ndjemnich smluv na
10 % v roce 2024 a na vice nez 25 % v roce 2025.

...a ve srovndni s pfedchozim obdobim?
Vzhledem k pocdate&nimu vykazovdAni neni mozné provést srovndni.

Jaké byly cile udriitelnych investic, které finanéni produkt ¢dstecné
provadél, a jak dané udrzitelné investice k témto cilum prispély?

Neaplikuje se, protoze tento financni produkt nemd nastaveny minimdaini
kvoty pro udrzitelné investice.
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Hlavni nepfiznivé
dopady jsou
nejvyznamné&jsi
negativni dopady
investiCnich
rozhodnuti na
faktory udrzitelnosti
tykaijici se
environmentdinich,
socidlnich a
zaméstnaneckych
otdzek, dodrzovani
lidskych préav a
boje proti korupci a
Uplatkdrstvi.

Jak vyznamné udrzitelné investice, které finanéni produkt &dsteéné
provddél, neposkozovaly Zddny environmentdlni ani socidlni cil
vdrZitelnych investic?

Neaplikuje se, protoze tento financni produkt nemd nastaveny
minimdaini kvéty pro udrzitelné investice

Jak byly zohlednény ukazatele nepiiznivych dopadd na faktory
udrzitelnosti?

Neaplikuje se, protoze tento financni produkt nemd nastaveny
minimdalni kvoty pro udrzitelné investice.

Byly udrzitelné investice v souladu s pokyny OECD pro nadndrodni
spolecnosti a s obecnymi zdsadami OSN v oblasti podnikdni
a lidskych prdve Podrobnosti:

Neaplikuje se, protoze tento finanéni produkt nemd nastaveny
minimdlini kvoty pro udrzitelné investice

Taxonomie EU stanovi zdsadu ,,vyznamné neposkozovat”, podle niZ by
investice, které jsou v souladu s taxonomii, nemély vyznamné poskozovat cile
taxonomie EU, a je doplnéna zvIastnimi kritérii Unie.

Z&sada ,,vyznamné neposkozovat" se uplatnuje pouze u téch podkladovych
investic financniho produktu, které zohlednuji kritéria EU pro environmentdiné
udrZitelné hospoddrské cinnosti. Podkladové investice zbyvajici Cdsti tohoto
financniho produktu kritéria EU pro environmentdiné udrzitelné hospoddrské
¢innosti nezohledriuiji.

Ani jiné udrZitelné investice nesméji vyznamné poskozovat Zadné
environmentdini nebo socidini cile.

Jak tento finanéni produkt zohlednoval hlavni nepriznivé dopady na
faktory udrzitelnosti?

Finan&ni produkt nezohlednuje hlavni nepfiznivé dopady na ukazatele
udrzitelnosti.
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Jaké byly nejvétsi investice tohoto finanéniho produktu?

-
= == Nejvéfsi investice Odvétvi Aktiva v % Zemé
CMN Cerusit Real estate 27,97 Cz
CMN Corso Karlin Real estate 22,14 Cz
Seznam zahrnuje Modranska Property Real estate 17.59 cz
investice, které
predstavuji nejvetsi CMN Pekarska S.r.o Real estate 13.62 Cz
podil investic daného CMN Apeiron Karlin Accrued Interest  Real estate 0,51 Cz
MTEMERS [ETeel Y CMN Corso Karlin Accrued Interest Real estate 0,39 Cz

béhem referen¢niho
obdobi, jimz je: CMN Pekarska Accrued Interest Real estate 0,27 CI
30. 4. 2023-31. 12. 2023

Jaky byl podil investic souvisejicich s udrzitelnosti?

' Neaplikuje se, protoze tento financni produkt nemd nastaveny minimdaini kvoty
pro udrzitelné investice.

Jaka byla alokace aktiv?

Alokace aktiv )

popisuje podil Investice

investic do

konkrétnich akfiv. #2 Jiné 18,67%

Kategorie #1 V souladu s E/S vlastnostmi zahrnuje investice finanéniho
produktu, které se pouzivaji k dosazeni environmentdlnich nebo socidlnich
vlastnosti prosazovanych finan&nim produktem.

Kategorie #2 Jiné zahrnuje zbyvajici investice financniho produktu, které nejsou

v souladu s environmentdinimi nebo socidinimi viastnostmi ani je nelze
povazovat za udrzitelné investice.

V jakych hospoddiskych odvétvich byly investice provedeny?

Sektor Subsektor v % NAV v % NAV

Real estate Real estate 82,49 82,49

Likvidita Likvidita 17,51 17,51
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V z&jmu souladu s
taxonomii EU zahrnuji
kritéria pro fosilni plyn
omezeni emisi a
pfechod na energii
plné z obnovitelnych
zdrojU nebo
nizkouhlikovd paliva
do konce roku 2035.
Pokud jde o jadernou
energii, kritéria
zahrnuji komplexni
pravidla bezpecnosti
a nakladani's
odpady.

Podpurné &innosti
pfimo umoznuji, aby
jiné Cinnosti
vyznamneé prispivaly k
environmentdlnimu
cili.

Pfechodné &innosti
jsou €innosti, pro néz
dosud nejsou k
dispozici
nizkouhlikové
alternativy a mimo
jiné plati, Ze jejich
Urovné emisi
sklenikovych plyn®
odpovidaiji nejlepsim
vysledkm.

Do jaké miry byly udrzitelné investice s environmentdinim
cilem v souladu s taxonomii EU?

Z4dsada ,zamezeni vyznamné nepfiznivym viivim* se vztahuje pouze na
ty investice, které jsou z&kladem finan&niho produktu a které zohlednuji
kritéria EU pro environmentdiné udrzitelné hospoddrské cinnosti.

Investice, které jsou podkladem pro zbyvajici ¢ast tohoto financniho
produktu, nezohlednuji kritéria EU pro environmentdiné udrzitelné
hospoddrské &innosti.

Investoval finanéni produkt do €innosti souvisejicich s fosilnim
plynem a/nebo jadernou energii, které jsou v souladu s taxonomii
EU'?

Nespecifikovdno

Ano:
Fosilni plyn Jadernd energie
X Ne:

1 Cinnosti souvisejici s fosiinim plynem a/nebo jadernou energii budou v souladu s taxonomii EU pouze
tehdy, pokud prispéji k omezeni zmény klimatu (,.zmirfovdani zmény klimatu") a vyznamné neposkozuji
74dny cil taxonomie EU — viz vysvétlujici pozndmka na levém okraii. Upind kritéria pro hospoddrské
¢innosti v oblasti fosilniho plynu a jaderné energie, které jsou v souladu s taxonomii EU, jsou stanovena
v nafizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) 2022/1214.
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Cinnosti v souladu

s taxonomif jsou
vyjadreny jako podil
na:

- obratu predstavujici
podil piijmd
z ekologickych
Cinnosti spolecnosti,
do nichz je
investovdno,

(CAPEX) zn&zoriujici

zelené investice

spolecnosti, do nichz
je investovdno, napf.

do prfechodu na
zelenou ekonomiku,

provoznich
ndkladech (OPEX)
predstavujici zelené
provozni ¢innosti

spolecnosti, do nichz

je investovdno

p
@

... jsou udrzitelné
investice

s environmentdinim
cilem, které
nezohlednuji kritéria
pro environmentdlné
udrzitelné
hospoddriské cinnosti
podle nafizeni (EU)
2020/852.

kapitdlovych vydajich

NiZe uvedené grafy zelené zndzorriuji procentni podil investic, které byly v souladu s taxonomii
EU. Vzhledem k tomu, Ze neexistuje vhodnd metodologie pro uréeni souladu s taxonomii
u stétnich dluhopisU* znézorfuje prvni graf soulad s taxonomii ve vztahu ke viem investicim
finanéniho produktu véetné statnich dluhopisu, zatimco druhy graf zndzorriuje soulad s taxonomii
pouze ve vztahu k investicim finanéniho produktu do jinych nez stétnich diuhopisu.

1. Soulad s taxonomii u investic 2. Soulad s taxonomif u investic
vcetné statnich dluhopisu* kromé stdtnich dluhopisU*
Obrat Obrat
CapEx CapEx
OpEx OpEx
0% 50% 100% 0% 50% 100%

V souladu s taxonomit: fosiinf plyn V souladu s taxonomit: fosilni plyn

m V souladu s taxonomii: jadernd energie ® V souladu s taxonomit jademnd energie
m V souladu s taxonomii: (bez fosiiniho plynu a jaderné
energie)
V nesouladu s taxonomif

BV souladu s taxonomii: (bez fosilnino plynu a jaderné energie)

V nesouladu s taxonomif

*Pro U&ely téchto grafi predstavuji ,,statni dluhopisy“ viechny statni expozice

Jaky byl podil investic do pfechodnych a podpirnych &innosti?

Neaplikuje se, protoze investice, které jsou zdkladem tohoto financniho
produktu, nezohlednuji kritéria EU pro ekologicky udrzitelné hospoddrské
cinnosti.

Jaky byl procentni podil investic, které byly v souladu s taxonomii EU,
ve srovndni s predchozimi referenénimi obdobimi?

Neaplikuje se, protoze investice, které jsou zdkladem tohoto financniho
produktu, nezohlednuji kritéria EU pro ekologicky udrzitelné hospoddrské
Cinnosti.

Jaky byl podil udrzitelnych investic s environmentalnim cilem,

které nebyly v souladu s taxonomii EU?

Tento financni produkt nemd v Umyslu readlizovat investice, které Ize
povazovat za environmentdlné udrzitelné investice ve smyslu nafizeni SFDR
(EU) 2019/2088.
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Referenéni hodnoty
jsou indexy méfici,
zda finanéni
produkt dosahuje
environmentdlnich
nebo socidlnich
vlastnosti, které

prosazuje.

A

Fra)

fe
o )

Jaky byl podil socidlné udrzitelnych investic?

Tento finanéni produkt nemd v Umyslu realizovat investice, které Ize
povazovat za environmentdiné udrzitelné investice ve smyslu nafizeni SFDR
(EU) 2019/2088.

Jaké investice byly zahrnuty do polozky ,,Jiné“, jaky byl jejich
Uc¢el a byly u nich néjaké minimdlni environmentdlni nebo
socialni zaruky?

»#2 Ostatni investice" mohou zahrnovat pfimé nebo nepfimé investice do
nemovitosti, které nesplniuji pozadavky parametrd udrzitelnosti, a také
investice do likvidity.

Dalsi informace naleznete v &asti ,Jakd alokace aktiv je pldnovdna pro
tento financni produkte*. Tyto investice slouzi ostatnim investicnim cildm
fondu a Ucellm likvidity.

Jaka opatreni byla prijata k naplnéni environmentdlnich a/nebo
socidlnich vilastnosti béhem referenc¢niho obdobi?

Asset manazer md nezdvisly interni systém fizeni rizik, ktery vyuzivd vhodné
technické systémy pro sledovdani specifickych pozadavk( vyplyvaijicich
zinvesti€niho procesu ESG (kontrola ex ante).

Soubor investic je pravidelné prezkoumdvdn z hlediska souladu s témito
kritérii a odpovidajicim zpUsobem aktualizovdn. Soulad s platnym
investicnim souborem je kontrolovan denné.

Sledovdni souladu s udrzitelnymi cili a udrzitelnymi investiCnimi procesy
pouzivanymi k jejich dosazeni je zajisténo kazdodenni kontrolou viech
transakci (ex-post kontrola) a drzby finan&niho produktu ze strany oddéleni
pro dodrzovdni investicnich predpisU.

Jak si tento finanéni produkt vedl ve srovnani s referenéni
hodnotou?

Nebyl stanoven zdadny index jako méfitko pro urceni, zda je tento finanéni
produkt v souladu s inzerovanymi environmentdinimi a/nebo socidinimi
charakteristikami.

Jak se referenéni hodnota lisi od Sirokého triniho indexu?

Nepouzije se, viz vyse.

Jak si tento finanéni produkt ved|, pokud jde o ukazatele udrZitelnosti
s cilem uréit soulad referenéni hodnoty s prosazovanymi

environmentdlnimi nebo socidlnimi viastnostmi?

Nepouzije se, viz vyse.
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Jak si tento finanéni produkt vedl! ve srovndani s referenéni hodnotou?
NepouZije se, viz vyse.
Jak si tento finanéni produkt vedl! ve srovndni s Sirokym trnim indexem?

NepouZije se, viz vyse.
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