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Zprava o c¢innosti

Vazeny investore,

isme rdadi, ze Vdm muzeme predlozit vyrocni zprdvu fondu
NEMO.

Od 31. prosince 2021 se hodnota Cistych aktiv ve ffidé
podilovych listd v K& zvysila ze 112,45 K& na 121,34 K&,
coz predstavuje zisk ve vysi 7,91 %.

K 31. prosinci 2022 cinila cistd aktiva fondu NEMO
2.331,1 mil. K&, pficemz vydanych podilovych listd bylo
ve tfidé podilovych listd v KE 19°212°051.104.
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Zprdva o ¢innosti (pokracovani)
Komercéni budovy viastnéné fondem NEMO

Investice do komerénich budov se spolehlivymi ndjemci na zakladé dlouhodobych

ndjemnich smiuv.

Fond investuje do nemovitostnich projekt’ se spolehlivymi ndjemci na zdkladé dlouhodobych ndjemnich smiluv. V
souCasné dobé fond vlastni kanceldfskou budovu v ulici Mezi Vodami 31 v Praze-Modfanech, kterou obyva
spolecnost Nestlé, budovu na Vdclavském ndmésti 62 a budovu v Pekarské ulici v Praze ddle budovu Apeiron a
kanceldiskou budovu CORSO Karlin.

Praha

Lokace

Fond se zaméruje na investice v
Ceské republice, zejména v Praze,
ktera byla oznacena za nejstabilnéjsi
lokalitu.

39 000 m?

Podlahova plocha

Budovy v portfoliu fondu nabizeji
rozsahlou podlahovou plochu témér
39 000 m?.

Kancelare

Sektor

Fond NEMO cilené

investuje do kancelafskych budov,
které jsou nejvice stabilni ze
segmentu komerénich nemovitosti.

92 7%

Obsazenost

Podil neobsazenych kancelarskych
ploch v Praze je v poslednich letech
extrémné nizky a pohybuje se kolem

3,7 let

Primeérna délka kontraktt

Pfi vybéru nemovitosti davé fond
prednost dobfe fungujicim
projektim s kvalitnimi ndjemci a co
nejdel$imi najemnimi smlouvami.

3,1 miliardy K¢

Hodnota nemovitosti

V prosinci roku 2021 fond
zdvojnasobil podlahovou plochu
svého portfolia akvizici budovy

7 %. Apeiron.

Zacdatek roku byl vénovdn strategickému pldnovdani na nadchdzejici G&etni obdobi. Soucasné byl proveden tech-
nicky audit budov a byly pfedlozeny rizné ndvrhy na zlepseni jejich technického stavu. V Unoru pokracovaly bézné
prdce na sprdvé nemovitosti v portfoliu fondu. Velkd pozornost byla vénovdna budové Pekarskd, kde se dokonco-
vala rekonstrukce interiéru a byly zahdjeny prdce na revitalizaci pfilehlych venkovnich prostor.

V prvnim Ctvrtleti probéhlo pravidelny odhad ceny budovy Pekarskd a taktéz budovy na Vaclavském ndmésti 62
v Praze. Provdadi jej nezdvisly odhadce v souladu s mezindrodni metodikou RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors — Krdlovskd instituce kvalifikovanych odhadcl). RICS je komorou odbornikd zaméfenych na oceriovani
nemovitosti v souladu s nejvyssimi standardy na tfrhu. Podle tohoto odhadu je hodnota obou budov i naddle stabil-

ni, coz znamend, ze ani obtizné podminky nemaiji na jejich hodnotu vliv.

V kvétnu pfivitala administrativni budova na adrese Pekarskd 6 nového ndjemce, se kterym byla uzaviena dlouho-
dobd ndjemni smlouva - spolecnost STOCK Plzen-Bozkov s.r.o., lidra na ceském frhu, ktery jiz vice nez 100 let prindsi
svym zdkaznikOm tradic¢ni a oblibené znacky linovin. Z hlediska skladby ndjemcd nemovitostniho fondu NEMO se
jednd o vitané rozsifeni diverzifikace do dalsiho segmentu podnikdni.
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Zprdva o ¢innosti (pokracovani)

Mezi pét nejvétsich ndjemcu nemovitostniho fondu NEMO patii:

e P
AN £) ERV SIEMENS
Nestle Evropska pojitiovna

CANADIAN

MEDICAL SGENNETE

Investi¢ni strategie fondu je zaloZzena na obsazovdni kvalitnich budov s bonitnimi ndjemci, dlouhodobych ndjem-
nich smlouvdch, prvotfidni péci a aktivni komunikaci s ndjemci, jokoz i na pokryti Sirokého spekira odveétvi,
v nichZz ndjemci pUsobi. DlleZitost odvétvové diverzifikace si vefejnost uvédomila neddvno také v souvislosti
s pandemii koronaviru, kterd nékterd odvétvi zasdhla vyrazné vice nez jind. Nemovitostni fondy, které se zaméruji
na Uzce vymezeny segment nemovitosti nebo homogenni skladbu ndjemcd, jsou proto pochopiteiné vystaveny

vétsimu riziku nez fondy diverzifikované.

Fond v Cervnu rozsifil své portfolio akvizici modernino kanceldiského komplexu CORSO Karlin, ktery diky své atraktiv-
ni a velmi strategické poloze ve vyhleddvané prazské ctvrti Karlin navysuje plochu kanceldfskych prostor spravova-
nych fondem o 9 500 m?. CORSO je prémiovy projekt, ktery svymi parametry, jako je lokalita, dostupnost, kvalita

samotné budovy, bonita ndjemcd a obsazenost, dokonale zapadd do investiéni strategie fondu NEMO.

Rozdéleni dle umisténi budovy

17 % Submarket, Praha 5
——

8 % Prémiova lokalita, Praha 1

o—
75 % Strategicka lokalita,
o—__ Praha 4 a Praha 8

Rozdéleni ndjemcu podle odvétvi

22 % Potravindrstvi

/ o 17 % Poradenstvi a odborné sluzby

\ o 8 % Stavebnictvi

8 % Finan¢ni sektor

o
' o8 % Nemovitosti a infrastruktura
% A—
A 7% Strojirenstvi

\ 5 % Informacni a komunika¢ni sluzby

25 % Dalsi

Portfolio V Praze

Apeiron CORSO Karlin

—..
@

Véclavské namésti

Pekatska 6

o—————

Mezi Vodami 31

Fond NEMO
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Zprdva o ¢innosti (pokracovani)

Corso Karlin

Inspirativni kanceldiské prostory

Identifikace projektu

Realitni spole¢nost CORSO Karlin, s.r.o. se sidlem Vaclavské ndmésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceskd repubili-
ka, IC: 096 76 732, zapsand v obchodnim rejstitku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, spisovd znacka C 340260 ("COR-
SO Karlin, s. r.0.") je v souCasné dobé zapsdna v katastru nemovitosti jako vylu€ny viastnik pozemku parc. &. 350/1, na
kterém se nachdzi a jehoz soucdst tvoii kanceldiskd budova budova CORSO Karlin nachdzejici se v Karliné (ddle jen
"CORSO Karlin").

Nemovitost (v€etné pozemku) je zastavena financujici bance, jiz je Raiffeisenbank a.s., Hvézdova 1716/2b, 14078
Praha 4 — Nusle, IC: 492 40 901, zapsand v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 2051.

UZivani nemovitosti a sou¢asny zpUsob obyvani
Budova se nachdzi na adrese Kfizikova 237/36a v Praze 8.

U&elem nabyti tohoto projektu bylo ziskat atraktivni ndvratnost investice zalozenou na piijmech z prondjmu a kapitdlo-
vém zhodnoceni. Kanceldrskd budova CORSO Karlin md 4 podlazi. Celkovd pronajimatelnd plocha Cini cca 9 421 m2.
Jejimi nejvétsimi ndjemci jsou spolecnosti jako Quantcom, Euro-Center Prague a ICON Communication Centers.

Spravu aktiv a sprdvu nemovitosti u tohoto projektu zajistuje spole&nost CMN RE Management a.s., se sidlem Vaclavské
ndmésti 806/62, Nové Mésto, Praha 1, 110 00, IC 079 49 898, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Mé&stskym
soudem v Praze, sp. zn. B 24244,

Fond NEMO -7-
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Zprdva o ¢innosti (pokracovani)

9 421 m? 700 123

Pronajimatelna plocha Kapacita zaméstnancti Parkovacich mist

Popis nemovitosti

Kanceldrsky komplex CORSO Karlin se 4 podlazimi a celkovou pronajimatelnou plochou 9 421 m? se nachdzi v lukrativni
lokalité Praha 8 - Karliné. Budova nabizi kanceldrské prostory s inspirativni atmosférou vytvorenou kombinaci industridl-
niho designu a modernich kanceldri s kapacitou 700 pracovnich mist. Samotnd kanceldrskd budova CORSO Karlin
byla postavena jiz v roce 1890 a je soucdsti ambicidznino pldnu Nového Karlina, ktery spocivd v renovaci byvalého
karlinského primyslového aredlu CKD. CORSO Karlin je byvald promyslova hala zvand "plechdma”, kterou architekti

Ricardo Bofill Levi a Jean Pierre Carniaux pfeménili na moderni U€elnou kanceldrskou budovu.

CORSO se nachdzi v oblasti s velmi dobrou obcanskou vybavenosti a snadnou dopravni dostupnosti. Karlin je velmi
dobre dostupny viemi druhy dopravy. Tramvajové zastdvky Kfizikova a Karlinské ndmeésti jsou vzddleny 5 minut chize,
stejné jako stanice metra B - Kfizikova. Budova poskytuje az 123 parkovacich mist. Méstskd cast Praha 8 - Karlin je navic
napojena na hustou sit prazskych cyklostezek.

Budova Corso Karlin disponuje ndsledujicim technickym vybavenim:

« SluZzba recepce a 24hodinové ostraha

¢ Systém na vstupni karty a kamerovy systém
¢ Reprezentacni salonek a recepce

¢ Parkovani v podzemnich gardzich

¢ 4 moderni vytahy

¢ Moznost flexibilniho uspordaddni prostor

¢ Podhled se zapusténym osvétlenim

¢ Klimatizované prostory

¢ Podlahové krabice

e Zdvojené podlahy

Technicky stav budovy

Budova je obecné v dobrém stavu a je dobfe udrzovand. Netrpi Zzaddnymi technickymi vadami, které by brdnily
jejimu uzivani. Samoziejmé jsou nezbytné pribéiné kapitdlové investice.

Fond NEMO -8-
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Zprdva o ¢innosti (pokracovani)
Apeiron

Moderni budova v Karliné

Identifikace projektu

Realitni spole&nost RUBIN REAL s.r.0. se sidlem Vdclavské ndmésti 806/62, Nové Mé&sto, 110 00 Praha 1, Ceskd republika,
IC: 281 74 232, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, sp. zn. C 130604 (,,RUBIN REAL s.r.o."),
je v souCasné dobé zapsdna v katastru nemovitosti jako vylu&ny viastnik pozemku p. €. 291, na kterém se nachdzi a
jehoz soucdst tvofi kanceldrskd budova Apeiron v Karliné (ddle jen ,budova Apeiron”).

Nemovitost (vEetné pozemku) je zastavena financujici bance, jiz je Raiffeisenbank a.s., Hvézdova 1716/2b, 14078 Praha
4 —Nusle, IC: 492 40 901, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 2051.

UZivani nemovitosti a souc¢asny zpusob obyvani
Budova se nachdzi na adrese Sokolovskd 192/79 v Praze 8.

Ucelem nabyti tohoto projektu bylo ziskat atraktivni névratnost investice zaloZenou na pfijmech z prondjmu a
kapitdlovém zhodnoceni. Kanceldiskd budova Apeiron je uréena pro vice ndjemcu. Tato budova o 12 000 m2 md osm
podlazi. Mezi nejvétsi ndjemce patfi spoleCnost SWIETELSKY Stavebni, spole&nost OTE ve viastnictvi stdtu nebo svétové
prosluld spole&nost Ericsson.

Sprdvu aktiv a sprédvu nemovitosti u tohoto projektu zajistuje spoleénost CMN RE Management a.s., se sidlem Vaclavské
namésti 806/62, Nové Mé&sto, Praha 1, 110 00, IC 079 49 898, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Mé&stskym soudem
v Praze, sp. zn. B 24244,

.ubanu.h-..‘nanl-"ri'lh"' =

i
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Zprdva o ¢innosti (pokracovani)

12 300 m2 770 174

Pronajimatelnd plocha Kapacita zaméstnancu Parkovacich mist

Popis nemovitosti

Kanceldrfskd budova Apeiron, zndma také jako Rubin, se nachdzi v prazské Etvrti Karlin. Navrhl ji Véclav Aulicky, jehoz
proslavil névrh Zizkovské televizni véze, budovy Transgasu na Vinohradech nebo budovy Ceské televize na Kaveich
hordch. Tato kanceldfskd budova byla postavena v roce 2001 a v roce 2009 prosla rozsdhlou rekonstrukci a
modernizaci. Nabizi celkovou podlahovou plochu o vymére 12 000 m2, kterd je rozdélena na 8 podlazi, a diky svému
umisténi v blizkosti stanice metra Kfizikova je snadno dostupnd hromadnou dopravou. Jeji ndjemci si mohou uzivat
pfijemné pracovni prostfedii veskeré nabizené vybaveni.

Kanceldrské centrum Apeiron se nachdzi pfimo pred tframvajovou zastdvkou Kfizikova na ulici Sokolovskd. K prondjmu
je dispozici plocha o vyméfe 12 000 m2 na osmi podlazich. Diky variabilité pronajimanych prostor si ndjemci mohou
dispozi¢ni rozvrzeni kanceldre upravit podle svych predstav. Snadnd dostupnost pracovisté je ddle podporena
parkovistém s kapacitou 174 mist v pfipadé cest autem a vynikajicimi spoji hromadné dopravy, které pri cestdch po

Praze Seftfi Cas.

Administrativni budova Rubin Office Center se nachdzi na adrese Sokolovskd 192/79 v Praze 8 — Karlin. Obrovskou
vyhodou této lokality je vynikajici dostupnost autem a hromadnou dopravou. Na tramvajové zastdvky Kfizikova a
Karlinské ndmésti se Ize dostat p&sky za 5 minut, stejné tak jako na stanici metra Kfizikova.

Budova Aperion disponuje ndsledujicim technickym vybavenim:

* Sprdvcovské sluzby a ostraha 24 hodin denné

» Cenftrdinirecepce

» 2 vchody do budovy - pres pasdz — z ulic Pobrezni a Sokolovskd
» Podzemni gardze a skladovaci prostory

Flexibilni uspof&ddni prostor

Pfipojeni pomoci optického kabelu

Stropni podhledy se zabudovanym osvétlenim

« Obvodové UloZzné a podpodlahové protahovaci elektroinstalacni kandly
Otviratelnd okna

« Venkovni zaluzie

Klimatizace

Technicky stav budovy

Budova je obecné v dobrém stavu a je dobfe udrzovand. Netrpi Zddnymi technickymi vadami, které by brdnily jejimu
uzZivani. Samoziejmé jsou nezbytné pribéiné kapitdlové investice.
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Zprdva o ¢innosti (pokracovani)

Pekarska é

Komeréni budova v Praze 5

Identifikace projektu

Realitni spolecnost CMN Pekafskd s.r.o. se sidlem Vdaclavské ndmésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceskd
republika, IC: 066 87 890, zapsand v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 311986 (ddle
jen "CMN Pekaiskd"), je v soucasné dobé& zapsdna v katastru nemovitosti jako vylu&ny viastnik pozemku parc. &.
1342/36, na kterém se nachdzi budova Pekarskd v Jinonicich €. p. 635 (ddle jen "budova Pekarskd"), kterd je soucdsti
tohoto pozemku (ddle jen "oudova Pekarskd'").

Nemovitost (véetné pozemku) je zastavena ve prospéch financujici banky MONETA Money Bank, a. s., BB Centrum,
Vyskoc&ilova 1442/1b, 140 28 Praha 4 - Michle, IC: 25672720, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Mé&stskym soudem
v Praze, spisovd znacka B 5403.

UZivani nemovitosti a sou¢asny zpUsob obyvani
Budova se nachdzi na adrese Pekarskd 635/6, 155 00 Praha 5.

Projekt byl pofizen za UCelem dosazeni atraktivnino investicniho vynosu zaloZzeného na pfiimech z prondjmu a
zhodnoceni kapitdlu. Budova Pekafskd md 4 nadzemni a jedno podzemni podlazi. Kanceldriskd budova byla
postavena specidiné pro jediného ndjemce, spolecnost Volkswagen Financial Services. Ke konci roku vypriela ndjemni
smlouva. V soucasné dobé probihd prestavba budovy na objekt pro vice ndjemci. Cilem této prestavby je zvysit
konkurenceschopnost budovy.

Spravu majetku a nemovitosti projektu zaijistuje spolecnost CMN RE Management a.s., se sidlem Vaclavské ndmésti
806/62, Nové Mésto, Praha 1, 110 00, ICO 079 49 898, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Mé&stskym soudem v
Praze, spisovd znacka B 24244,

Fond NEMO -11-

Auditovand vyro¢ni zprdva ke 31. prosinci 2022



Zprdva o ¢innosti (pokracovani)

6 850 m2 390 115

Pronajimatelnd plocha Kapacita zaméstnancu Parkovacich mist

Popis nemovitosti

Kanceldrskd budova se nachdzi v zdpadni Cdasti Prahy v Pekarské ulici a md témér 6 500 m2 na ctyfech podlazich.
Nemovitost se nachdzi ve vyhodné lokalité, kterd nabizi skvélé dopravni spojeni, véetné pifimého pristupu k ddlnici
do Némecka a na letisté Vdaclava Havla v Ruzyni, stejné joko k metru pres stanici Nové Butovice (linka B) v
dochdzkové vzddlenosti.

Budova md celkem jedno podzemni a &tyfi nadzemni podlazi. Uprostfed nadzemniho ndmeésti vznikd nekryté atrium
s relaxacni zénou. V prizemi se nachdzi vstupni hala s recepci, lobby, vefejné prostory, zasedaci mistnosti a viastni
jidelna. Parkovdni je mozné v podzemnich gardzich a v okoli budovy. Budova md 80 venkovnich a 35 vnitfnich
parkovacich mist.

Budova Pekarskd disponuje ndsledujicim technickym vybavenim:

+ klimatizace, vétrani zqjistuji Ctyfi klimatizacni zafizeni,

lokdini plynovd kotelna slouzici jako zdroj tepla,

« okna Ize otevirat a jsou opatfena vnéjsimi Zzaluziemi,

elektronické zabezpecovaci a kamerové systémy,

« automaticky systém pfistupovych karet,

pozdrni signalizace budovy je navrzena jako komplexni uzavieny systém pokryvaijici vsechny rizikové oblasti,
samostatny automaticky adresovatelny systémem pozdrni ochrany, ktery pokryvd rizikové oblasti pozdrmi
bezpecnosti,

k dispozici je plné funk&ni systém EPS Schrack Seconet s integrovanou Ustfednou a stdlou 24hodinovou sluzbou,
vertikdlni spojeni mezi jednotlivymi podlazimi v budové zqiistuji tfi osobni vytahy,

+ nové vybudované 3atny a sprchy.

Ocenéni nemovitosti bylo provedeno v souladu s ocenovacimi standardy RICS na zdkladé vynosového pristupu.

Technicky stav budovy

Obecné je budova v dobrém a udrzovaném stavu. Nevyskytuji se zaddné technické zavady, které by brdnily uzivani
nemovitosti. Samoziejmé je treba pribéiné provadét kapitdlové investice.
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Zprdva o ¢innosti (pokracovani)

Mezi Vodami 31

Ikonicka budova v Praze 4

Identifikace projekiu

Realitni spole&nost Modfanskd Property a.s. se sidlem Vaclavské namésti 806/62, Nové Mé&sto, 110 00 Praha 1, Ceskd
republika, IC: 289 87 331, zapsand v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisovd znacka B 15698
(ddle jen "Modrfanskd Property") je v souCasné dobé zapsdna v katastru nemovitosti jako vyluény viastnik budovy &.p.
806 na ul. 2035 nachdzejici se na pozemku parc. €. 244/17, vie v k. U. Modfany, obec Praha (ddle jen "Mezi Vodami
31").

Nemovitost (véetné pozemku) je zastavena ve prospéch financujici banky UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s., se sidlem Praha 4 - Michle, Zeletavskd 1525/1, 140 92, zapsané v obchodnim rejstitku Mé&stského soudu v
Praze, spisovd znacka B 3608.

UZivani nemovitosti a souc¢asny zpusob obyvani
Budova se nachdzi na adrese Mezi Vodami 31, 143 00 Praha.

Projekt byl pofizen za Ucelem dosazeni atraktivnino investicniho vynosu zalozeného na piiimech z prondjmu a
zhodnoceni kapitdlu. Hlavnim ndjemcem je Nestlé Cesko s.r.o. Druhym vyznamnym ndjemcem je Siemens s.r.o. Mira
obsazenosti &ini 98 %.

Spravu majetku a nemovitosti projektu zaijistuje spolecnost CMN RE Management a.s., se sidlem Vaclavské ndmésti
806/62, Nové Mé&sto, Praha 1, 110 00, ICO 079 49 898, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v
Praze, spisovd znacka B 24244,
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Zprdva o ¢innosti (pokracovani)

8 425 m? 570 166

Pronajimatelnd plocha Kapacita zaméstnancu Parkovacich mist

Popis nemovitosti

Budova se nachdzi v Praze 4. Objekt nabizi krdsné atrium piné zelené. V blizkosti budovy v soucasné dobé probind
vyznamnd bytovd vystavba, kterd by méla zvysit dopravni dostupnost.

Budova Nestlé je prosklend kanceldrskd budova tfidy A ve tvaru pismene U. Objekt dokonceny v roce 2006 md pét
podlazi se suterénem a venkovnim parkovistém a je snadno dostupny individudini i vefejnou dopravou. Pfimo pred

budovou se nachdzi framvajovd zastdvka (Beldrie). Celkovd pronajimatelnd plocha nemovitosti Eini pfiblizné 8 400 m2.
Projekt nabizi 144 vnitfnich a 24 venkovnich parkovacich mist.

Budova Nestlé disponuje ndsledujicim technickym vybavenim:

. EPS,

. pozdrni hidsiCe a sprinklery, aktivni prvky pozdarni ochrany,
. elektronicky bezpecnostni systém,

. kamerovy systém s 24hodinovym z&dznamem,

. integrovany systém sprdvy majetku,

. systém detekce CO2,

. systém kontroly vijezdu a vyjezdu z gardze,

. zdlozni napdjeni viech bezpecnostnich systému,

. systém nouzového osvétleni.

Ocenéni nemovitosti bylo provedeno v souladu s ocenovacimi standardy RICS na zdkladé vynosového pristupu.

Technicky stav nemovitosti

Objekt je v dobrém a udrzovaném stavu. Nevyskytuji se Zddné technické zavady, které by brdanily uzivani nemovitosti.
V neddvné dobé byla provedena generdini oprava vzduchotechniky, modernizace MaR a revitalizace hlavniho
vchodu instalaci karuselovych dvefi a boc¢niho vchodu. Postupné se investuje do obnovy a vymény technického
vybaveni a dalSich Uprav, aby budova i naddle splfnovala standardy budovy tridy A.
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Zprdva o ¢innosti (pokracovani)

Vdaclavske Namésti 62

Budova s vice ndjemci v srdci Prahy

Identifikace projektu

Realitni spolecnost CMN Beta s.r.o. se sidlem Vdaclavské ndmésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceskd republika,
IC: 062 23 079, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisovd znacka C 311001 ("CMN
Beta") je v soucasné dobé zapsdna v katastru nemovitosti jako vyluény viastnik budovy &.p. 806 stojici na pozemku
parc. €. 2244, vie v k.U. Nové Mésto, obec Praha ("budova Vdaclavské ndmésti 62").

Nemovitost (véetné pozemku) je zastavena ve prospéch financujici banky UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s., se sidlem Praha 4 - Michle, Zeletavskd 1525/1, 140 92, zapsané v obchodnim rejstiiku Méstského soudu
v Praze, spisovd znacka B 3608.

UZivani nemovitosti a souc¢asny zpusob obyvani
Budova se nachdzi na adrese Vdaclavské ndmésti 806/62, 110 00 Praha 1.
Projekt byl pofizen za Ucelem dosazeni atraktivnino investicnino vynosu zalozeného na piijmech z prondjmu a zhodno-

ceni kapitdlu. Budova md 8 nadzemnich a dvé podzemni podlazi, pfiblizné 2 500 m? pronajimatelné plochy.
K 31. prosinci 2020 byla nemovitost obsazena z 93 %.

Sprévu majetku a nemovitosti projektu zaijisfuje spolecnost CMN RE Management a.s., se sidlem Vdaclavské namésti
806/62, Nové Mésto, Praha 1, 110 00, ICO 079 49 898, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, spisovd znacka B 24244.
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Zprdva o ¢innosti (pokracovani)

2 560 m2 460 m2 250

Pronajimatelnd plocha Kapacita zaméstnancu Parkovacich mist

Popis nemovitosti

Praha 1 je obecné velmi oblibenou lokalitou pro ndjemce pUsobici v oblasti pravnich a financnich sluzeb a pro dalsi
ndjemce, ktefi preferuji prestizni lokalitu. Budova se nachdzi v horni ¢dsti Vaclavského ndmésti, které by mélo projit
kompletni rekonstrukci. Rekonstrukce byla zahdjena spodni Casti Vaclavského ndmésti v roce 2020 a md byt
dokoncena v roce 2021. Ndsledné by méla byt zahdjena rekonstrukce horni €dsti, kterd je plédnovdna na roky 2022-
2023. Podle poslednich zndmych pldnd rekonstrukce by méla byt pifimo pred budovou ziizena tramvajové zastdvka,
coz zvysi dopravni dostupnost a atraktivitu objektu.

Veétsina podlahové plochy budovy je vyuzZivéna jako kanceldiské prostory. Prostory v pfizemi a prvnim podzemnim
podlazi jsou vyuzivany jako obchodni plochy.

Objekt se nachdzi v horni ¢asti Vaclavského ndmésti. Do roku 1996 zde stdl dvoupodiaZni jednoduchy klasicistni dim
doplnény o dvé podlazi ndstavby s obytnou stfechou. Vyplnoval typickou Uzkou parcelu a diky vyskovému sladéni se
sousedy puUsobil nendpadné. Jeho demolici schvdlili odborni i vykonni zdstupci Narodniho pamatkového Ustavu.
Novostavba bankovniho domu Skala od ateliéru ATIPA vyplnila pozemek velkolepé. Architekti vyuZili vyrazné vertikdini
dispozice budovy k jakési postmoderni hie jednoduchych geometrickych tvar(. Projekt vedla dvojice architektd
Drexler a Vrbata.

Budova Vdclavské ndmeésti 62 disponuje ndsledujicim technickym vybavenim:

«  cenfrdini vzduchotechnika a klimatizace,
« dva osobni vytahy a jeden maly ndkladni/technicky vytah,

« 1.0z 4. patro je vytdpéno centrdini kotelnou a chlazeno centrdinim chlazenim,
5.0z 8. patro je vytdpéno samostatnymi kotli a chlazeno samostatnymi chladicimi jednotkami umisténymi v
aredly,

e cenftrdini systém EPS,
- fasddni systém celni strany budovy (smérem do Vdaclavského ndmésti) byl navrzen tak, aby minimalizoval hiuk
zvendi.

Ocenéni nemovitosti bylo provedeno v souladu s ocenovacimi standardy RICS na zdkladé vynosového pristupu.

Technicky stav nemovitosti

Objekt je v dobrém a udrzovaném stavu. Neexistuji zddné technické zdvady, které by brdnily uzivani nemovitosti. Je
vsak nutné provést kapitdlové investice do vzduchotechniky.

Fond NEMO -16 -

Auditovand vyro&ni zpréva ke 31. prosinci 2022



Zprdava o c¢innosti (pokrac¢ovani)

Top 10 investic

Investice v %

16,60 7%
082 %

0,67 %
0,58 %
0.37 %
023 %

Investice v %

Spolec¢nost Zemé Odvétvi
1 CMN Corso Karlin CZK Real Estate
2 CMN Cersuit Accrued Interest CZK Real Estate
3 CMN Corso Karlin Accrued Interest CIK Real Estate
4 CMN Modranska Accrued Interest CZK Real Estate
5 CMN Beta offene Forderung Verkauf CZK Real Estate
6 CMN Pekarska Accrued Interest CZK Real Estate

Top 10 divestic

Spoleénost Zemé Odvétvi

1 CMN Pekarska Accrued Interest CZK Real Estate

-0,64 %

Fond NEMO
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Vykaz aktiv

Depozita na vidénou
Terminované vklady
Cenné papiry a dalsi aktiva

31. prosinec 2022
Ké

292'083'664.03
0.00
17130'927'954.35

POjCky 907'231'048.49
Derivatové finanéni ndstroje 5'116'798.93
Ostatni aktiva 46'666.67
Celkova aktiva fondu 2'335'406'132.67
ZAavazky -4'282'718.35

Cistd aktiva fondu

2'331'123'414.32

Podrozvahové transakce

Pfipadné derivatové financni ndstroje, které jsou na konci U¢etniho
obdobi nesplacené, jsou uvedeny v inventarizaci akfiv.

Piipadné cenné papiry zapUjcené v den uzdvérky (pUjcky cennych
papird) jsou také uvedeny v inventarizaci akfiv.

Ke dni uzdvérky neexistovaly zadné splatné pUjcky.

Fond NEMO
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Vykaz prijmuU

Pfijem

Dluhopisy, konvertibilni dluhopisy, dluhopisy s opcnim listem
Vynosy z Uvérd

Vynosy z bankovnich vkladd

Ostatni prijem

Ndkup béznych vynosU pri emisi podilovych listd

01.01.2022 - 31.12.2022
Ké

3'263'316.72
45'529'510.45
5'904'222.22
0.00
20'089'849.46

Piijmy celkem 74'786'898.85
Vydaje

Poplatek za obhospodarfovdani a administrativu 4'702'870.12
Odména depozitdri 1'608'527.09
Vydaje na audit 215'189.17
Splatné Uroky 0.00
Dalsi vydaje 2'799'689.18
Rozdéleni béZznych vynosU pii zpétném odkupu podilovych listd 6'075'657.60

Vydaje celkem

15'401'933.16

Cisty prijem

59'384'965.69

Realizované kapitdlové zisky a kapitdlové zirdty

Realizované vynosy

72'968'313.76

132'353'279.45

Nerealizované kapitdlové zisky a kapitdlové ztraty

Vynosy celkem

27'549'736.36

159'903'015.81

Fond NEMO
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Pouziti vynosu

Cisty prijem za finanéni obdobi

01.01.2022 - 31.12.2022
Ke

59'384'965.69

Kapitdlové zisky v Ucetnim roce, které maiji byt rozdéleny

Kapitdlové zisky z pfedchozich UCetnich obdobi, které maiji byt rozdéleny

ZUstatek preneseny z predchoziho roku
Vytézek, ktery je mozné rozdélit

Vytézek urCeny k rozdéleni mezi investory
VytéZek ponechany pro reinvestici

Zustatek pfeneseny do piistiho roku

0.00
0.00
0.00
59'384'965.69

0.00
59'384'965.69

0.00

Iména cistych aktiv fondu

Cistd aktiva fondu na za&atku obdobf
ZUstatek z transakci podilovych listd
Celkovy vynos

Cistd aktiva fondu na konci obdobi

01.01.2022 - 31.12.2022
Kée

1'242'979'071.13

928'241'327.38

159'903'015.81

2'331'123'414.32

Pocet vydanych podilovych listU

Fond NEMO -CZK-

Pocet podilovych listd na zacatku obdobi

Nové vydané podilové listy
Odkoupené podilové listy

Poéet podilovych list0 na konci obdobi

01.01.2022 - 31.12.2022

11'053'987.143

11'972'001.110
-3'813'937.149

19'212'051.104

Fond NEMO
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~ ow/s F

Nejdulezitéjsi 0daje

Fond NEMO

Cistd akfivita fondu v K&
Transakeéni ndklady v K&

31.12.2022

2'331'123'414.32
0.00

31.12.2021

1'242'979'071.13
0.00

31.12.2020

949'274'915.27
0.00

Fond NEMO K¢

Cistd aktivita fondu v K&

31.12.2022

2'331'123'414.32

31.12.2021

1'242'979'071.13

31.12.2020

949'274'915.27

Pocet vydanych podilovych listd 19'212'051.104 11'053'987.143 8'801'087.243
Cistd hodnota aktiv na podilovy list v K& 121.34 112.45 107.86
Vykonnost v % 7.91 4.25 4.56
Vykonnost v % od pocatku, tj. Od 27.06.2019 21.34 12.45 7.86
OGC/TER 1in % 0.51 0.02 0.06

Pravni poradenstvi

Historickd vykonnost podilového listu neni zdrukou podobné soucasné nebo budouci vykonnosti. Hodnota podilového listu se mdze
kdykoliv zvysit nebo snizit. Udaje o vykonnosti navic nezahrnuji provize a ndklady spojené s vyddavéanim a zp&tnym odkupem

podilovych listd.

OGC/TER 1 (ddle jen TER - celkovy ndkladovy pomér)

Synteticky TER se pocitd, pokud jsou pofizeny podilové listy jinych fondd (cilové fondy) v minimdinim objemu 10 % aktiv fondu. TER
fondu odrdzi ndklady pfimo vynalozené na Urovni fondu a - v pfipadé syntetického TER - dalsi pomémé TER piislusnych cilovych fondd
vazené jejich kvotami ke dni uzdvérky, jakoz i skutecné uhrazené emisni &zio a poplatky za odkup cilovych fondd.
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Inventarizace aktiv / ndkupy a prodeje

CCY Oznaceni portfolia Ndkup 1) Prodej 1) Aktiva ke Cena Trzni %
31.12.2022 hodnotav KE z NAV
NASTROJE A DALSi AKTIVA
NEOBCHODOVANE NASTROJE
Private Debt
K& CMN Beta open claim 8'574'855.91 0 10'379'793.79 1.00 10'379'794  0.45%
prodej
K& CMN Cersuit nabéhlé Uroky 19'179'870.14 0 20'165'079.14 1.00  20'165'079 0.87%
K& CMN Corso Karlin nabéhlé  15'087'293.82 0 15'087'293.82 1.00 15'087'294  0.65%
Uroky
K& CMN Modfanskd nabéhlé  13'482'745.59 0 13'482'745.59 1.00 13'482'746  0.58%
Uroky
K& CMN Pekafskd nabéhlé 19'113'545.24 15'017'515.22 5'442'742.01 1.00 5'442'742  0.23%
Uroky
44'557'654 2.77%
Private Equity
K& CMN Beta 0 0 2'291'422 71.19  163'120'000 7.00%
K& CMN Cerusit 0 0 10 27'371'610.00 273'716'100 11.74%
K& CMN Corso Karlin 10 0 10 27'446'250.00 274'462'500 11.77%
K&  Pekafskd Property s.r.o. 0 0 596'983 224.49  134'016'700 5.75%
K&  Modfanskd Property 0 0 1'638'503.84 13491  221'055'000 9.48%
1'066'370'300 45.74%
NEOBCHODOVANE NASTROJE CELKEM 1'130'927'954 48.51%
NASTROJE A JINA AKTIVA CELKEM 1'130'927'954 48.51%
DERIVATOVE FINANCNIi NASTROJE
K& Pohleddvky z ménovych forward( 5116799  0.22%
DERIVATOVE FINANCNIi NASTROJE CELKEM 5'116'799 0.22%
Fond NEMO -22 .
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Inventarizace aktiv / nakupy a prodeje

CCY Oznaceni portfolia Ndakup 1) Prodej 1) Aktiva k Cena Trzni %
31.12.2022 hodnota v K¢ z NAV

KE  PUOjCky 907'231'049  38.92%

K&  ZUstatky na bé&zném Uctu 292'083'664 12.53%

K& Dalsi aktiva 46'667 0.00%

AKTIVA FONDU CELKEM 2'335'406'133 100.18%

K& Pohleddvky a zdvazky -4'282'718  -0.18%

CISTA AKTIVA FONDU 2'331'123'414 100.00%

Drobné zaokrouhlovaci rozdily mohly vzniknout v dUsledku zaokrouhlovani pfi vypodctu.

Poznamky pod Earou:

1) VCetné rozdéleni, bezplatnych akcii a pfidéld z prav

2) Zcela nebo castecné zapUjcené cenné papiry (Securities Lending)
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Inventarizace aktiv / ndkupy a prodeje

Forwardové devizové fransakce

Devizové derivaty oteviené ke konci vykazovaného obdobi:

Splatnost Ndakup Prodej Nakup Prodej
Castka Castka
02.02.2023 Ke EUR 1'293'443'886.54 53'348'892.00
Devizové derivaty zobchodované béhem vykazovaného obdobi:
Splatnost Ndakup Prodej Ndakup Prodej
Castka Castka
31.03.2022 Ke EUR 688'254'034.90 27'537'872.00
31.03.2022 EUR Ke 27'537'872.00 688'254'034.90
03.05.2022 Ke EUR 689'208'902.73 28'013'889.00
03.05.2022 EUR Ke 28'013'889.00 689'208'902.73
02.06.2022 Ke EUR 692'127'949.97 28'013'889.00
02.06.2022 EUR Ke 28'013'889.00 692'127'949.97
04.07.2022 Ke EUR 707'513'318.71 28'490'278.00
04.07.2022 EUR Ke 28'490'278.00 707'513'318.71
02.08.2022 Ke EUR 708'516'176.50 28'490'278.00
02.08.2022 EUR Ke 28'490'278.00 708'516'176.50
02.09.2022 Ke EUR 705'168'568.83 28'490'278.00
02.09.2022 EUR Ke 28'490'278.00 705'168'568.83
02.09.2022 Ke EUR 405'040'513.71 16'405'774.00
02.09.2022 EUR K 16'405'774.00 405'040'513.71
04.10.2022 Ke EUR 1'120'348'431.67 45'510'244.00
04.10.2022 EUR Ke 45'510'244.00 1'120'348'431.67
02.11.2022 Ke EUR 1'152'819'382.89 46'765'244.00
02.11.2022 EUR Ke 46'765'244.00 1'152'819'382.89
02.12.2022 Ke EUR 1'149'396'167.03 46'765'244.00
02.12.2022 EUR Ke 46'765'244.00 1'149'396'167.03
03.01.2023 CZK EUR 1'303'185'394.22 53'348'892.00
03.01.2023 EUR Ke 53'348'892.00 1'303'185'394.22
02.02.2023 Ke EUR 1'293'443'886.54 53'348'892.00
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Doplnujici informace

Zakladni informace

Tiidy podilovych list0

Cislo ISIN

Platba

Uc&etni ména zastiesujiciho fondu
Referenéni ména ffid podilovych listy
Hospoddisky rok

Prvni hospoddisky rok

Pouiiti vynosu

Max. emisni azio

Poplatek za zpétny odkup pfipsany k

aktivim fondu

Poplatek za vyménu pfi prechodu z jedné
fiidy podilového listu na druhou

Maximdlini vySe poplatku za investiéni
rozhodnuti, fizeni rizika a distribuci

Vykonnostni poplatek

Maximalini vyse poplatku za spravu

Maximadlni vyse poplatku depozitari

Poplatek za dohled (Supervisory fee)
Jednotny fond

Prvni dilci fond zastfesujiciho fondu

Kazdy dali dil&i fond

Dalsi poplatek

Fond NEMO
-Ke- -EUR-
110466188294 110466183220
27. cervna 2019 otevreny

Ceskd koruna (K&)
Ceskd koruna (K&) Euro (EUR)
od 1. ledna do 31. prosince
od 27. Cervna 2019 do 31. prosince 2019
reinvestice

5%
1%
7&dny
0.45% rocné nebo minimdalné 22,000 EUR rocné
z&dny
0.20% ro&né nebo minimdlné 22,000 EUR rocné plus 4,400 EUR ro&né za tfidu

podilového listu od 2. fiidy podilovych listd

0.15% rocné nebo minimdalné13,500 EUR rocné

CHF 2'000.-- rocné
CHF 2'000.-- rocné

CHF 1'000.-- rocné

0.0015% ro¢né z Cistych aktiv jednotného fondu nebo zastresujicino fondu

Dalsi aktiva 74dn&
Informace o cené
NEMOEUR LE
NEMOFUN LE
Bloomberg
Telekurs 46.618.829 46.618.322
Reuters 46618829X.CHE 46618322X.CHE
www.ifm.i
Internet www.lafv.li
www.fundinfo.com
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Doplnujici informace

Zveiejnéni AIF Prospekt, dokument Klicové informace pro investory (KIID), svéfeneckd smlouva, priloha
A ,,Organizacni struktura AIFM", pfiloha B ,Stru¢ny popis AIF* a posledni vyro¢ni a
pololetni zprdvy, pokud jiz byly zvefejnény, jsou k dispozici zdarma na trvalém datovém
nosi¢i od AIFM, u depozitdre, platebnich agentl a u viech tuzemskych a zahrani¢nich
distributord a také na internetovych strdnkdch LAFV Liechtenstein Investment Fund
Association na adrese www.lafv.li.

Vypoé&et TER TER (celkovy ndkladovy pomér) byl vypocten tak, jak je uvedeno v pokynu CESR 09-
949 a definovdno v pokynu 09-1028 (pribézné poplatky).

Transakéni naklady AIF ddle ponese veskeré vedlejsi ndklady na ndkup a prodejinvesti¢nich ndstroju, které
vyplyvaiji ze sprdavy aktiv (obvyklé poplatky za zprostiedkovdni, provize, cla), jakoz i
veskeré dané vybirané z aktiv AIF a z pfiimu a vydaje (napf. srdzkovd dan ze
zahrani¢nich piijmd). Kromé& toho AIF rovnéz ponese piipadné externi ndklady, tj.
poplatky tfetim strandm, které vzniknou v souvislosti s ndkupem a prodejem investic.
Tyto ndklady jsou pfimo porovndny s ndklady nebo prodejni cenou prislusnych ndstrojd
v minulosti.

Zasady ocenovdni Aktiva AIF se oceruji podle ndsledujicich zdsad:

1.  Cenné papiry, které jsou oficidiné obchodovdny na burze cennych papird,
se ocenuji podle posledni dostupné ceny. Je-li s cennym papirem oficidiné
obchodovdno na nékolika burzéch, je posledni dostupnou cenou cena na
burze, kterd predstavuje hlavni trh s timto cennym papirem.

2. Cenné papiry, které nejsou oficidiné kdétovdny na burze, ale jsou
obchodovdny na vefejné pfistupném trhu, se ocenuji podle posledni
dostupné ceny. Pokud se s cennym papirem obchoduje na riznych vefejné
pristupnych trzich, vybere se posledni dostupnd cena na trhu s nejvyssi

likviditou.

3. Cenné papiry nebo ndstroje penézniho trhu se zbytkovou dobou trvdni kratsi
nez 397 dni mohou byt ocenény linedrnim odpisem nebo zhodnocenim s
rozdilem mezi pofizovaci (kupni) cenou a cenou pfi zpétném ndkupu (cena
pfi splatnosti). Ocenéni za soucasnou trzni cenu Ize vynechat, pokud je cena
pfi zpétném ndkupu zndma a je pevné stanovend. Pfipadné zmény v
hodnoceni Uvéruschopnosti se zauctuji dodatecné.

4. Investice, jejichz cena neni v souladu s trhem, a aktiva, kterd nespadaiji do
vy$e uvedenych ¢dsti B.8.1, B.8.2 a B.8.3, se pocitaji v cené, jez by byla s
nejvétsi pravdépodobnosti dosazena, pokud by investice byla v dobé
ocenéni proddna s ndlezitou péci. Cena je stanovena v dobré vire vykonnym
orgdnem AIFM nebo dle pokynu povéfenych zdstupcd nebo pod jejich
dohledem.

5. QOTC derivaty se ocenuji kazdy den na zdkladé aktudiné pravdépodobné
dosazitelné prodejni ceny, za pouziti ovéfitelného ocenovaciho modelu
stanoveného v dobré vife ze strany AIFM, jenz je v souladu s obecné
uzndvanymi ocenovacimi modely, které mohou byt ovéreny auditory.

6. UCITS, UCI, AIF a dalsi fondy se ocenuji podle posledni zaznamenané a
dostupné Cisté hodnoty aktiv. Pokud je zpétny odkup podiovych listd
pozastaven nebo je-li fond uzavien a neexistuje zddné prdvo na zpétny
odkup Ci nejsou-li stanoveny z&adné ceny pri zpétném ndkupu, ocenuji se tyto
podilové listy, podobné jako viechna ostatni aktiva, podle jejich aktudini trzni
hodnoty, kterou v dobré vife stanovi AIFM, v souladu s obecné uzndvanymi
ocenovacimi modely, které mohou byt ovéreny auditory.
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7. Stanoveni hodnoty nekétovanych cennych papird je uvedeno v poslednich
vydanych zpravdch pifislusnych spole¢nosti, pripadné ve formdlnich
auditech.

8. V pripadé Ucasti v realitni spolecnosti oceni AIFM nemovitosti uvedené v
UCetni zdvérce nebo v portfoliu redlitni spolecnosti, a to v hodnotdch
urcenych nejméné dvéma fyzickymi osobami nebo jednou prdvnickou
osobou, které jsou nezdvislé a obezndmené s prislusSnymi frhy s nemovitostmi.
Nezdvisli odbornici na ocenovdni pak oceni nemovitosti pred zakoupenim
zdjmové pozice v realitni spole¢nosti a nejméné dvakrat roéné poté a také
pred pldnovanym ndkupem novych nemovitosti.

V piipadé Ucasti v redlitni spolecnosti oceni AIFM nemovitosti uvedené v
Ucetni zdvérce nebo v portfoliu realitni spole¢nosti, a to v hodnotdch
urcenych nejméné dvéma fyzickymi osobami nebo jednou prdvnickou
osobou, které jsou nezdvislé a obezndmené s pfislusnymi trhy s nemovitostmi.
Nezdvisli odbornici na ocenovdni pak oceni nemovitosti pred zakoupenim
zdjmové pozice v realitni spole¢nosti a nejméné dvakrat roéné poté a také
pred pladnovanym ndkupem novych nemovitosti.

9. Pokud pro prislusn& aktiva neni k dispozici zddnd cena k obchodovdni, musi
byt ocenény stejné jako ostatni zdkonem povolend aktiva, v hodnoté jejich
tehdy platné trzni hodnoté, kterou spravce stanovi v dobré vire a v souladu s
obecné uzndvanym ocenovdnim na zdkladé pravdépodobné dosazitelné
prodejni ceny, kterd mdze byt ovéfena auditory.

10. Hotovost a penéini ekvivalent se ocenuji v nomindini hodnoté navysené o
nabéhly Urok.

11. Trzni hodnota cennych papird a ostatnich investic denominovanych v jiné
meéné, nez je ména alternativniho investi€nino fondu, se prepocitdva na
ménu alternativniho investi¢niho fondu podle posledni zndmého stfedového
kurzu.

AIFM je oprdvnéna pro ocenéni aktiv AIF pouzit jiné pfimérené zdsady ocenovdni,
pokud by se v disledku mimorddnych okolnosti mélo stét, ze ocenéni na zakladé vyse
popsanych kritérii by bylo nemozné nebo neproveditelné. V pfipadé velmi vysokého
poctu Zddosti o zpétny odkup miZe AIFM ocenit podilové listy AIF na zdkladé cen, za
které bude pravdépodobné nutné dané cenné papiry prodat. V tomto pfipadé se
stejnd metoda vypoctu pouzije pro soucasné podané zadosti o vyddni a zpé&tny
odkup. AIF mdze jmenovat nezdvisly vybor odbornikd, ktery poskytuje poradenstvi v
oblasti ocenovdni nemovitosti nabytych AIF a souvisejicich otdzek, vcetné
monitorovdni téchto nemovitosti.

Zasady odménovani IFM Spole¢nost Independent Fund Management AG (IFM) podiéhd zdkonu o
nékterych subjektech kolektivnino investovéni do prevoditelnych cennych papird
(UCITSA), pokud jde o sprévcovské spolecnosti, a smérnicim dohledu podle z&kona o
spravcich alternativnich investiCnich fondU (AIFMA), které se na sprdvce vztahuj,
pokud jde o strukturu zdsad a postupd odmériovani. V interni smérnici o zdsaddch a
postupech odmeénovdani definovala IFM prislusné strukturdlni podrobnosti. Cilem interni
smérnice je zabrdnit vystaveni nepfimérfenému riziku; popisuje vhodnd opatfeni k
zamezeni stfetu zaimd a k provadéni udrzitelnych politik odmérovdani. Informace o
aktudinich zdsaddch a postupech odménovani sprdvcovské spolecnosti jsou k
dispozici na internetové adrese www.ifm.li. Na zadost investord poskytne sprdvcovskd
spolecnost daldi informace zdarma

Pouzité sménné kurzy

Viechny pozice byly k datu vykazovdni drzeny
v Ceskych korundch (KE&)

Sprdavci Bank Frick & Co. AG
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Rozdéleni
Soukromi investofi
Profesiondlni investori

Kvalifikovani investofi
Likvidita

Nelikvidni aktiva se zvl&3tnimi opatfenimi
v % Cistych aktiv fondu

Novy postup konftroly likvidity

Rizikovy profil podle ustavujicich
dokumentd

Typ fondu podle investiéni politiky
Postup fizeni rizik

Metoda hrubé pdky

Metoda cisté pdky

Maximdlini zadluzeni

ESG kritéria

Vyuiiti rizikovych limito
Hrubd pdka
Cista paka

Pomér zadluZeni
Zadluzeni v % NFV

Zadluzeni v méné AlF

Prava k opétovnému pouviziti kolaterdlu
stanoveného pro pdkové financovani

AT CH DE FL FR GB CI
v v
v v
87.43%
zadny

AlF be urceni typu
Z&vazkovy pristup
< 3.00
< 3.00

65%

Podkladové investice tohoto finan¢niho produktu nezohlednuji kritéria EU
pro ekologicky udrzitelné hospoddrské Cinnosti.
PrOmérné vyuziti

Maximdlni vyuziti Minimalni vyuziti

57.57% 33.63% 45.65%
52.57% 33.63% 45%65
Zacatek obdobi Konec obdobi Iména
0.00% 0.00% 0.00%
0.00 0.00 0.00

Pro Ucely pdkového financovdni zastavil AIF depozitdri voiné obchodovatelné
cenné papiry a dalsi snadno obchodovatelnd aktiva. Depozitdr rozhodne dle

vlastniho uvdzeni, kterd aktiva maiji byt pfedloZzena jako kolaterdl. Marze kolaterdlu
zAvisi na charakteru zastavenych a/nebo postoupenych aktiv, jejich trzni nebo
nomindini hodnoté a jejich rizikovému profilu.
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Zasady odménovani (neauditované)

Informace o odménovani

Ndsledujici informace o odménovdni se tykaiji spolecnosti IFM Independent Fund Management AG ("Spolecnost”). Tyto odmény byly
vyplaceny zaméstnancim Spolecnosti za sprdvu viech SKIPCP a alternativnich investi¢nich fondd (ddle spole¢né jen "Fondy"). Pouze
Cast vykdzanych odmén byla pouzita na Uhradu sluzeb poskytnutych tomuto fondu.

Zde uvedené Castky zahrmuiji hrubé fixni a pohyblivé odmény, tj. pred odectenim dani a pfispévkd zaméstnancd do systému socidini-
ho zabezpeceni. Pfedstavenstvo je odpovédné za kazdoro&ni prezkoumdni zdsad odmeénovdni ve Spole&nosti, uréeni "vybranych
pracovnikd" a schvdleni celkové skutecné vyplacené odmény. Pohyblivd odména je nize uvedena prostiednictvim rediného rozpéti,
nebof ta zavisi na osobnim vykonu a udrzitelnych obchodnich vysledcich Spolecnosti, pficemz oboji se posuzuje po skonceni kalen-
ddiniho roku. Schvdleni variabilni odmény predstavenstvem mudze prob&hnout az po vypracovani této zprdvy. V zdsaddch odmério-
vani platnych pro kalenddini rok 2022 nedoslo k Zddnym vyznamnym zméndm.

Fondy spravované spole¢nosti IFM Independent Fund Management AG a jejich AUM si mdzZete prohlédnout na adrese www.lafv.i.
Shrnuti z&sad odménovdani spoleénosti je k dispozici na adrese www.ifm.li. Kromé toho Spolecnost na pozdddni poskytne bezplatny
pristup k pfislusnym internim smérnicim. Odmény vypldcené poskytovatelim sluzeb, napf. povéfenym spravcim aktiv a jejich viastnim
identifikovanym zaméstnancim se nezohledriuji.

Odmény zaméstnancu Spoleénosti2

Celkové odmeény za uplynuly kalenddrni rok 2022 CHF 4.53 — 4.58 Mio.

Z toho fixni odména CHF 4.05 Mio.

Z toho pohybliva ¢ast odménys? CHF 0.48 — 0.54 Mio.

Odmény vypldcené piimo z fond(+ zadné

Pfenesené Uroky nebo vykonnostni odmény vypladcené zadné
zaméstnancim

Celkovy pocet zaméstnanct Spolecnostik 31. 49

prosinci 2022

Pocet Aktiva

Celkovd spravovand aktiva Spoleénosti k 31. prosinci 2022 podfondu pod spravou

v SKIPCP 105 CHF 3'307 Mio.

v AIF 88 CHF 2'316 Mio.

vIU 2 CHF 9 Mio.

Celkem 195 CHF 5'632 Mio.

Odmény podle jednotlivych kategorii zaméstnancu Spoleénosti

Celkové odmény "vybranych pracovnik(" Spoleénosti za uplynuly kalenddini

rok 2022 CHF 2.03 - 2.07 Mio.
Z toho fixni odména CHF 1.62 Mio.

Z toho pohyblivd c¢ast odmeény? CHF 0.41 - 0.45 Mio.
Celkovy pocet "vybranych pracovnik(" Spole&nosti k 31. prosinci 2022 10
Celkové odmény ostatnich pracovnik( Spolecnosti za uplynuly kalenddini rok 2022 CHF 2.50 - 2.51 Mio.
z toho fixni odména CHF 2.42 Mio.

z toho pohyblivd slozka odmény?2 CHF 0.08 - 0.09 Mio.
Celkovy pocet ostatnich pracovnikd Spole&nosti k 31. prosinci 2022 39

1 "Vybrani pracovnici" jsou zaméstnanci, jejichz profesni cinnost md& vyznamny dopad na rizikovy profil Spolecnosti nebo rizikové profily spravovanych
fond¥ nebo rizikové profily spravovanych fondd. Konkrétné se jednd o &leny fidicich orgdnd a dalsi zaméstnance na stejné Urovni odmériovani, osoby
podstupujici rizika a rizikové manazery, osoby pfijimajici rizika a drzitele vyznamnych kontrolnich funkci.

2 Celkové odmény se tykaji viech zaméstnancd Spolecnosti véetné Elenl predstavenstva. Zvefejnéni odmén zaméstnancl se provadi na Urovni spolec-
nosti v souladu s &l. 107 nafizeni 231/2013. Rozdéleni skutecnych pracovnich a Easovych vydajd do jednotlivych fondd do jednotlivych fondd nelze
spolehlivé zjistit.

3 Vyse prémie v CHF (Cash Bonus)

47 fondd nejsou piimo vypldceny zadné odmény zaméstnancim, nebot veskeré odmény dostdvd Spoleénost.
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Specifické informace k jednotlivym zemim distribuce

Informace pro investory v Ceské republice

Fond NEMO je registrovan u Ceské ndrodni banky (CNB), Na
Pfikopé 28, 115 03 Praha 1, k vefejnému obchodovdni.
Informace jsou k dispozici na internetovych strankéch CNB na
adrese www.cnb.cz.

Ndsledujici informace, které dopliuji prospekt, jsou urceny
potencidlnim investoIOm fondu NEMO. Obsahuji podrobnosti
tykaijici se prodeje v Ceské republice.

1. Ovérovy institut
Bank Frick & Co. AG, Landstrasse 14, FL-9496 Balzers
Telefon: +423 388 21 25, Fax: +423 388 21 15

2. Distributor a kanceldf, v niz driitelé podilovych listd
(»investoii*) mohou ziskat poZadované informace

Colosseum a.s., Londynsk&d 730/59, 120 00 Praha 2,
telefon: 420 246 088 888, e-mail: info@colosseum.cz

Ve vyse uvedené kanceldri Ize ziskat prospekt, zfizovaci
listinu, dUlezité informace pro investory (KIID), ro¢ni a
pololetni UcCetni zavérky, jokoz i informace o Upisu a
zpétném odkupu.

Spole¢nost Colosseum a.s. bude informovat o kazdé
zméné svéfenecké smlouvy a prospektu a zvefejni ji v
Ceské republice.

3.  Vefejné médium
Cistd hodnota aktiv, upisovaci a vykupni cena a viechna
ostatni oficidini ozndmeni fondu NEMO jsou k dispozici na
internetovych stradnkdch LAFV, Lichtenstein Investment
Fund Association na adrese www.lafv li.

4. Kontakt na finanéniho arbitra pro neprofesiondini
investory v Ceské republice

Kanceldr Financniho arbitra, Legerova 1581/69,
110 00 Praha 1

www.finarbitr.cz

5. Dalsi informace
Vykonnost fondu NEMO od jeho vzniku lze vidét v

UCetnich z&vérkdch za pfislusné Ucetni roky fondu NEMO
a lze jej provéfit v kanceldrfich Eeského zdstupce. Pro
prodej v Ceské republice je zdvazné némecké znéni
prospektu a dalsich dokumentd a publikaci. Upisy jsou
pfifimany pouze na zdkladé platného prospektu spolu s (i)
naposledy zvefejnénou ovéfenou roéni Ucetni zavérkou
AIF nebo (i) naposledy zvefejnénou pololetni Ucetni
zavérkou, pokud byla zvefejnéna po rocni UcCetni
z&vérce. Vyzyvdme potencidini kupujici podilovych listd,
aby se informovali o nafizenich ohledné mén a o
pfislusnych prdavnich a finan&nich predpisech, které se

jich tykaii.
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Report on the Independent Auditor of the Financial Statements

Opinion

We have audited the financial statements of the NEMO Fund, which comprise the statement of net
assets and the asset inventory as at 31 December 2022, the income statement for the year then
ended, and the changes of net assets, information on remuneration and the supplementary
information to the financial statements.

In our opinion, the financial statements give a true and fair view of the financial position of the
NEMO Fund as at 31 December 2022 and its financial performance for the year then ended in
accordance with Liechtenstein law.

Basis for Opinion

We conducted our audit in accordance with Liechtenstein law and International Standards on
Auditing (ISAs). Our responsibilities under those provisions and standards are further described
in the “Auditor’s Responsibilities for the Audit of the Financial Statements” sec-tion of our report.
We are independent of the Alternative Investment Fund Manager in accordance with the provisions
of Liechtenstein law and the requirements of the audit profession, as well as the International Code
of Ethics for Professional Accountants (including International Inde-pendence Standards) of the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA Code) and we have fulfilled our
other ethical responsibilities in accordance with these requirements.

We believe that the audit evidence we have obtained is sufficient and appropriate to pro-vide a
basis for our opinion.

Other Information

The Alternative Investment Fund Manager is responsible for the other information. The other
information comprises of the information in the annual report other than the finan-cial statements
listed in the paragraph “Opinion” and our auditor’s report.

Our opinion on the financial statements does not cover the other information, and we do not
express any form of assurance conclusion thereon.

In connection with our audit, we have the responsibility to read the other information and to
consider whether the other information is materially inconsistent with the financial sta-tements or
our knowledge obtained in the audit, or otherwise appears to be materially misstated.

If, on the basis of our work we have performed, we conclude that there is a material misstatement
of this other information, we are required to report that fact. We have no-thing to report in this
regard.

BDO (Liechtenstein) AG, ist die unabhangige, rechtlich selbststandige Liechtensteiner Mitgliedsfirma des internationalen BDO Netzwerkes.
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Responsibilities of the Board of Directors of the Alternative Investment Fund Manager for the
Financial Statements

The Board of Directors of the Alternative Investment Fund Manager is responsible for the
preparation of the financial statements that give a true and fair view in accordance with
Liechtenstein law, and for such internal control as the Board of Directors determines is necessary
to enable the preparation of financial statements that are free from material misstatement, whether
due to fraud or error.

In preparing the financial statements, the Board of Directors is responsible for assessing the
alternative investment fund’s ability to continue as a going concern, disclosing, as applicable,
matters related to going concern and using the going concern basis of accoun-ting unless the Board
of Directors either intends to liquidate the alternative investment fund, or to cease operations, or
has no realistic alternative but to do so.

Auditor’s Responsibilities for the Audit of the Financial Statements

Our objectives are to obtain reasonable assurance about whether the financial statements as a
whole are free from material misstatement, whether due to fraud or error, and to issue an auditor’s
report that includes our opinion. Reasonable assurance is a high level of assurance, but is not a
guarantee that an audit conducted in accordance with Liechtenstein law and ISAs will always
detect a material misstatement when it exists. Misstatements can arise from fraud or error and are
considered material if, individually or in the aggregate, they could reasonably be expected to
influence the economic decisions of users taken on the basis of these financial statements.

As part of an audit in accordance with Liechtenstein law and ISAs, we exercise professio-nal

judgement and maintain professional scepticism throughout the audit. We also:

e Identify and assess the risks of material misstatement of the financial statements or, whether
due to fraud design and perform audit procedures responsive to those risks, and obtain audit
evidence that is sufficient and appropriate to provide a basis for our opinion. The risk of not
detecting a material misstatement resulting from fraud is higher than for one resulting from
error, as fraud may involve collusion, forgery, inten-tional omissions, misrepresentations or
the override of internal control.

e Obtain an understanding of internal control relevant to the audit in order to design audit
procedures that are appropriate in the circumstances, but not for the purpose of expressing an
opinion on the effectiveness of the Alternative Investment Fund Ma-nager’s internal control.

e Evaluate the appropriateness of accounting policies used and the reasonableness of accounting
estimates and related disclosures made.

BDO (Liechtenstein) AG, ist die unabhangige, rechtlich selbststandige Liechtensteiner Mitgliedsfirma des internationalen BDO Netzwerkes.



I BDO Tel. +423 238 20 00 BDO (Lichtenstejnsko) AG
A——

Fax: +423 238 20 05 Wuhrstrasse 14
office@bdo.li Postfach 132
www.bdo.li LI1-9490 Vaduz

C. HR: FL-0002.458.153-8
C. MWSt.: 58 382

e Conclude on the appropriateness of the Board of Directors’ use of the going concern basis of
accounting and, based on the audit evidence obtained, whether a material uncertainty exists
related to events or conditions that may cast significant doubt on the Alternative Investment
Fund’s ability to continue as a going concern. If we conclude that a material uncertainty exists,
we are required to draw attention in our auditor’s report to the related disclosures in the
financial statements or, if such disclosures are inadequate, to modify our opinion. Our
conclusions are based on the audit evidence obtained up to the date of our auditor’s report.
However, future events or conditions may cause the Alternative Investment Fund to cease to
continue as a going concern.

e Evaluate the overall presentation, structure and content of the financial statements, including
the disclosures, and whether the financial statements represent the under-lying transactions
and events in a manner that achieves fair presentation.

We communicate with the Board of Directors of the Alternative Investment Fund Manager
regarding, among other matters, the planned scope and timing of the audit and significant audit
findings, including any significant deficiencies in internal control that we identify during our audit.

Vaduz, 23 June 2023

BDO (Lichtenstejnsko) AG

m . & : I

Martin Horndlinger Herbert Bischof
Autorizovany ucetni Autorizovany ucetni
Vedouci auditor

BDO (Liechtenstein) AG, ist die unabhangige, rechtlich selbststandige Liechtensteiner Mitgliedsfirma des internationalen BDO Netzwerkes.
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